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Advies ontwerp-bestemmingsplan Boschpoort

Het bovenvermelde béstemmingsplan is behandeld in de vergadering van 3 oktober
2001 (vergaderronde 2001/09).

Als resultaat van de behandeling delen wij u het volgende mede.

Met het plan kan worden ingestemd met inachtneming van de volgende opmerkingen.

1 ALGEMENE BELEIDSASPECTEN

* Delen van het plangebied liggen in het rivierbed van de Maas. U dient in het plan
hiermede rekening te houden en de desbetreffende aanduidingen en bepalingen
Cr conform de Handleiding Bestemmingsplannen c.a. op te nemen.

2 MILIEU-ASPECTEN

** U wordt verzocht inzicht te bieden in de soort bedrijvigheid welke ter plaatse aanwezig
is en dit te vertalen richting milieucategorieén.

**  De oprichting van motorbrandstofverkooppunten dient te worden uitgesloten.
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3 BODEMKWALITEIT

De paragraaf 'Kwaliteit bodem en water' (5.5.) uit de toelichting is niet ingevuld. Voor
die gronden die met dit plan een nieuwe bestemming krijgen en voor die gronden
waarvan de bestemming niet wijzigt, maar waarvan de bestemming nog niet is
verwezenlijkt, dient middels bodemonderzoek te worden aangetoond dat de bodem
geschikt is voor de beoogde bestemming. De beleidsnota 'Van trechter naar zeef vormt
hierbij het toetsingskader. Dit geldt in ieder geval voor de locatie
Supermarkt/Vernichroterrein en het appartementencomplex voor senioren op de hoek
van de Voedingskanaalweg en de Goltziusstraat. Indien er sprake is van een ernstig
geval van bodemverontreiniging als bedoeld in de Wet Bodembescherming, zoals bij
(een deel van) het Vernichroterrein, dient voor vaststelling van het bestemmingsplan
een saneringsplan voor te liggen waarover ambtelijk overeenstemming bestaat met de
provincie. Indien er gebruiksbeperkingen resteren na sanering, dienen deze te worden
meegenomen in de voorschriften van het bestemmingsplan. Wij verzoeken u een en
ander aan te passen c.q. door te voeren in het bestemmingsplan (toelichting en

voorschriften).

4 GELUIDHINDER

Wegverkeerslawaai: het akoestisch onderzoek voor de Bosscherweg en de Noorderbrug
ontbreekt. Gezien dit gegeven kunnen wij geen oordeel vormen omtrent dit aspect. '

Industrielawaai: de gemeente Maastricht is bezig met de derde fase van een sanerings-
traject waarin de nieuwe geluidscontouren voor industrielawaai worden vastgelegd.
Deze contouren zijn op dit moment nog niet bekend. Voor vaststelling van het
bestemmingsplan dient de gemeente hier inzicht in te verschaffen.

Voor geprojecteerde woningen welke een geluidbelasting ondervinden van meer dan

50 dB(A) dient voor het vaststellen van het bestemmingsplan door de gemeenteraad de
noodzakelijke hogere grenswaarden te zijn verkregen. Daar waar sprake is van
cumulatie van geluid dient met deze cumulatie rekening te worden gehouden.

5 OVERIGE ASPECTEN

Archeologie en cultuurhistorie

De archeologische paragraaf ontbreekt en dient te worden opgenomen. Daarbij is
onder meer de relatie tussen archeologische waarden en de parkeergarage interessant.

Aanpassing van de voorschriften gericht op behoud van rijksmonumenten is gewenst,
de nu opgenomen wijzigingsbevoegdheid geeft onvoldoende bescherming.
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In het plan zijn geen bepalingen opgenomen die het beschermd stadsgezicht van een |
planologische basisbescherming voorzien. Hierin dient nog te worden voorzien. Als
leidraad wordt verwezen naar de 'Handleiding bestemmingsplannen c.a, actualisatie
2001'.

De oude arbeidersbuurt is onderdeel van een waardevol gebied tussen het
Voedingskanaal en de Zuid-Willemsvaart. Het gebied is gericht op de Zuid-
Willemsvaart en bestaat uit diverse cultuurhistorische gebouwen/elementen
(rijksmonumenten). Het beoogde aantal bouwlagen (10) kan deze relatie verstoren
(mede met het oog op de Belvedere-gedachte); een kleinschalige invulling conform
oude bebouwing is hier meer op zijn plaats. Gelet op de waardevolle ruimtelijke
structuur draagt de beoogde bouwhoogte niet bij tot een kwalitatieve invulling c.q.
versterking van de ruimtelijke omgeving.

In de toelichting wordt gesproken over arbeiderswijk Boschpoort van regionale
betekenis, dit dient nationale te zijn. De aanwijzing tot beschermd monument is
immers op basis van nationaal belang.

Maaskaden

Wij hebben geconstateerd dat de in het plangebied gelegen Maaskaden niet van een
planologische regeling zijn voorzien. U dient het plan op dit punt aan te passen.

6 (DETAIL)HANDEL/BEDRIJVEN

Wij verzoeken u voor de geprojecteerde buurtsupermarkten een ruimtelijk-
economische onderbouwing in het plan op te nemen, dit ook ter voorkoming van
precedentwerking naar de totale structuur in de diverse wijken binnen de gemeente.
Deze onderbouwing dient ook te worden bezien in het licht van het gemeentelijk en het
provinciale detailhandelsbeleid.

Verder is het nodig in de plantoelichting een ruimtelijke onderbouwing op te nemen
voor de regeling ten aanzien van de uitsluiting van prostitutiebedrijven en smartshops
zodat blijkt welk beleid u in deze voert. De enkele verwijzing naar een gemeentelijke
nota achten wij niet voldoende. Ook in de toelichting zal hieraan aandacht dienen te

worden geschonken.
7 INFRASTRUCTUUR

Onder verwijzing naar een nog van kracht zijnde traktaat uit 1961 inzake de
reservering van een zone ten behoeve van het Cabergkanaaltracé achten wij het
noodzakelijk dat de betreffende zone in het plan gereserveerd wordt. Wij verzoeken u
hiervoor een conserverende bestemming op te nemen en hieraan een
wijzigingsbevoegdheid te koppelen.
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8 ECONOMISCHE ASPECTEN

De nagestuurde financiéle paragraaf voor het Vernichroterrein is nog niet voldoende
onderbouwd. Een exploitatieopzet ontbreekt. Gelieve dit aspect in de financiéle
paragraaf van de toelichting op te nemen.

9 VOORSCHRIFTEN

Artikel 4, lid 1 .

In dit artikel wordt de aanleg van drie ondergrondse bouwlagen toegestaan. Het plan
biedt geen inzicht in de noodzaak hiervan noch in de functie. Daarnaast is onduidelijk
of het hier een rechtstreekse bouwtitel betreft dan wel een vrijstelling. In de derde zin
wordt namelijk gesproken van een vrijstelling. Wij zijn van mening dat, onverminderd
de opmerking ten aanzien van de noodzaak, hier gekozen dient te worden voor een
vrijstelling.

Artikel 6, lid 4 onder a.1
De uitoefening van aan huis gebonden beroepen worden via deze bepaling gekoppeld
aan een vrijstelling van burgemeester en wethouders. Dit is op basis van vaste

jurisprudentie niet toegestaan. Daarnaast is de uitoefening van aan huis gebonden

beroepen reeds toegestaan op basis van artikel 6, lid 2 onder b.

Artikel 11
In dit artikel is geen regeling opgenomen voor het zoekgebied van de nieuwe brug zoals

aangeduid op de plankaart.

Artikel 16, lid 2

De hier opgenomen wijzigingsbevoedheid van het gebied van het beschermd
stadsgezicht is te ruim en daarmee niet objectief begrensd. Onduidelijk is waarin de
bestemming wordt gewijzigd respectievelijk hoe de relatie met c.q. de bescherming van
het beschermd stadsgezicht plaatsvindt. Wij verzoeken u een en ander te

verduidelijken.

Artikel 16, lid 3

In deze wijzigingsbevoegdheid wordt een relatie gemist met de invloed van de
bestaande bedrijvigheid aan de noordzijde van de "Jo-Jo-haven". Daarnaast zijn geen
voorwaarden opgenomen ten aanzien van bodem. U wordt verzocht deze voorwaarden

alsnog aan de voorschriften toe te voegen.

Wij verzoeken u een beschermingszone op te nemen voor de vaarwegen
(Verbindingskanaal en Zuid-Willemsvaart).

010815-0222
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Artikel 5, lid 4

Op de Inspectie voor de Volksgezondheid voor de hygi€éne van het milieu kan niet
langer een beroep worden gedaan als adviesorgaan. Dit houdt verband met het feit dat
de adviestaak niet langer behoort tot de kerntaak van de Inspectie. Terzake zij
verwezen naar het bepaalde in de 'Handleiding bestemmingsplannen c.a., actualisatie
2001' (Juridisch Kader, pagina 12, tweede kolom). Wij verzoeken u dan ook lid 4 te

laten vervallen.

Plankaart: het onderscheid tussen bestemmingsgrens en bouwgrens is nauwelijks
waarneembaar. Wij verzoeken u dit duidelijker op de plankaart aan te geven. Tevens
verzoeken wij u de plankaart als zodanig te bestempelen.

Namens de Provinciale Commissie Gemeentelijke Plannen,

-

/

voorzitter,

secret

De zwaarte van de gemaakte opmerkingen is onderscheiden in drie categorieén,
aangeduid met één, twee of drie asterisken. Voor de betekenis daarvan wordt verwezen

naar de brief van 28 april 1989, kenmerk BS 40889.
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Bestemmingsplan 'Boschpoort'

Met betrekking tot het aan Gedeputeerde Staten ter goedkeuring aangeboden
bestemmingsplan 'Boschpoort', deel ik u het volgende mede.

Naar aanleiding van de behandeling van het bestemmingsplan Boschpoort in de PCGP
van 6 november 2002 blijkt dat er rekening mee moet worden gehouden dat aan
(gedeelten van) het bestemmingsplan goedkeuring zal worden onthouden.

Het betreft de volgende onderdelen:

Tracé Cabergkanaal

Het tracé van het Cabergkanaal is weliswaar op de plankaart aangeduid, echter de
voorschriften bevatten terzake geen bepalingen. In dat verband dienen wij dan ook
goedkeuring te onthouden aan de aanduiding en aan de onderliggende bestemmingen.

Sanering Deellocatie 'Supermarkt/Vernichroterrein'

Voor wat betreft de deellocatie 'Supermarkt/Vernichroterrein' zijn voor de tweede fase
diverse onderzoeken uitgevoerd. Hieruit blijkt dat sprake is van een ernstig geval van
bodemverontreiniging als bedoeld in de Wet bodembescherming en dat maatregelen
nodig zijn om de bodem geschikt te maken voor de beoogde bestemmingen. U geeft in
de toelichting van het plan aan dat een saneringsplan voor deze fase in een later
stadium zal worden opgesteld. Er kan echter slechts medewerking worden verleend
aan de bestemmingen voor dit deel van het bestemmingsplan indien duidelijjkheid
bestaat over de te nemen maatregelen om de bodem geschikt te maken voor de
beoogde bestemmingen, alsmede de hiermee gemoeide kosten. Er zal een
saneringsplan moeten voorliggen voor goedkeuring van het bestemmingsplan.
Inmiddels heeft uw gemeente een concept-saneringsplan aan ons voorgelegd.
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Omdat dit plan nog niet volledig is en nog enige vragen oproept is overleg gaande
teneinde voor goedkeuring te komen tot een saneringsplan op grond waarvan
medewerking kan worden verleend aan de bestemmingen ter plaatse van fase 2.
Omdat op dit moment nog geen duidelijkheid bestaat inzake de te nemen maatregelen
dienen wij goedkeuring te onthouden aan het gebied gelegen binnen fase 2, tenzij de
gemeente voor goedkeuring alsnog inzichtelijk maakt wat de aanpak wordt.

Geluidscontouren

Het voornemen bestaat om goedkeuring te onthouden aan:

- de nieuwe geluidzone (50 dB(A) —contour) rond SAPPI vanwege het ontbreken van
inzicht in het daadwerkelijk effect van de saneringsmaatregelen en foutieve
benaming op de plankaart;

- de nieuwe geluidzone (50 dB(A)-contour rond de Jo-Jo-haven vanwege het
ontbreken van een akoestisch onderzoek ter onderbouwing van de geéxtrapoleerde
contour;

- de geluidzone Limmel (50 dB(A)- contour vanwege foutieve benaming op de
plankaart.

Ingevolge het bepaalde in artikel 10:30 van de Algemene wet bestuursrecht stel ik u
hierbij tot 15 november 2002 in de gelegenheid hierop schriftelijk of telefo/niscﬁ te
reageren. - L

. JA.J. Smeelen,
afdelingshoofd
Ruimtelijke Inrichting Zuid
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