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Onder wer p _ VERZOXD=w + o .-,
Advi es ont wer p- best erm ngspl an kern Itteren. ! 1899

St andpunt  hoof dgr oep R3/

Het bestemm ngspl an kern Itteren richt zich prinair op het
| egal i seren van best aande best emm nlgen en laat in een beperkt aantal
%eval | en de realisering van ni euwe functies en w j zi gi ng van

est aande functies toe.

Met de i nhoud van het voor ont wer p- best emm ngspl an kunnen wi j
I nst emren behoudens onder st aande bener ki ngen.

1 Vol kshui svesti ng

I n het ontwerppl an wordt een recht streekse nogel i j khei d gecreéerd
voor de bouw van 22 woni ngen, waarvan een rel atief groot aantal voor
ouderen. Nbog af gezi en van de st edenbouwkundi ge onder bouwi ng van deze
toevoegi ng 1 s deze rechtstreekse toelating in strijd net provinciale
beleid t.av. woningbouwin kleine kernen. Het restrictieve beleid
van de provincie is niet alleen, zoal s de toelichting suggereert,

| ngegeven door de vrees voor verstening van waardevol | e gebi eden
nmaar ook vanwege het stinmul eren van centraal -stedelij ke

ont w kkel i ngen en het voorkomen van ni et noodzakelijke nobiliteit.
De monin?boumnvgelijkheden in kernen als Itteren di enen dan ook

voor nanel i j k voor de opvang van de ei gen woni ngbehoefte en dus ook
af gestend op de behoeften vanuit de bestaande bevol ki ng. De
richtcijfers laten weli swaar de bouw van in totaal 22 woni ngen i n de
peri ode 1998-2009 toe maar de bouw daarvan noet worden gef aseerd.
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S echts de richtcijfercapaciteit voor de eerste drie jaren van de
pl anperi ode nmag recht streeks worden toegel aten. De rest noet worden
vastgel egd i n een faseringsregeling op basis van art. 11 WRQ \oor
verdere detail s vermjLzen W | u naar de nota Bouwstenen stad- en
dor psgebi eden, bi nnenkort te vervangen door de ni eune Handl ei di ng
best erm ngspl annen.

Vdat betreft de invulling van de bouwrogel i j kheden nerken wij graag
nog het vol gende op. Hoewel deze locatie bi nnen de contour |igt

(conf orm ont wer p-streekpl an G ensnaas) nissen w | de

st edenbouwkundi ge onder bouwi ng van de gepr oj ect eer de woni ngen aan de
bui t enkant van de kern Qud-1tteren, evenw jdi g aan de Kanj el beek.

W] vragen ons af of woningen ter plekke wel gewenst zijn. De
situatie ter plaatse i s te beschounen al s de achterkant van het oude
dorp, waar van oudsher geen woni ngen hebben gestaan. De eni ge

best aande woning, die tientallen jaren geleden i s gereal i seerd en
een voor een dorp als Itteren karakteristieke buitenruinie heeft,
drei gt te worden i ngepakt door 5 woningen die niet |eiden tot een
behoud of versterking van bestaande kwaliteiten(zie blz. 13 van de
toelichting) naar juist tot een verzwakki ng daarvan.

Wj verzoeken u derhal ve in de voorschriften van het plan een
faseringsregel ing op te nenen en een nadere onder bouw ng te geven
van het monlngboumprogrannaenmde st edenbouvkundi ge i nvul | i ng van
het pl angebi ed.

2 Agrarische aspecten

In de kern Qud-Itteren zi{n agrari sche bedrijven di e zijn voorzi en
van i ndi catieve geurcirkels. I'n de toelichting en de voorschriften
wor dt de nogel i j khei d opengel aten dat er geen cirkels zijn of dat

zi j worden opgeheven. Ter voorkom ng van enerzijds ongewenste
beper ki ng van de agrari sche bedrijfsvoering en anderzijds nmet het

oog op een goed | eefklimaat, verzoeken wij u aan te geven onder

wel ke voor waar den de Eeurcirkels kunnen wor den opgeheven. \Wnneer
dit opheffen feitelijk zou kunnen | ei den tot een w jzi ging van de
bestemm ng i s een w | zi gi ngsbevoegdhei d ex art. 11 WRO de aangewezen
weg.

Inart. 11 lid 5 wordt de nogelijkheid %eboden vrijstelling te
ver | enen voor een vel dschuur enz. voor bestaande (sem-)agrari sche
bedrijven. Nog af gezi en van de on%emenste t oevoegi ng "semi-" ( 00k
ni et genoend I n de doel ei ndenonschrijving), achten wj dergelijke
bouwner ken voor een noderne bedrijfsvoering niet neer noodzakelij k.
U di ent deze bepal i ng te schrappen.
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3. Bedrijven

I n het woongebi ed van de kern Qud-lItteren zijn twee aanwezi ge
bedrijven groter dan 125 m2? al s af w j kende bestemm ng t oegel aten.
rond van art. 3 1id 4 is het theoreti sch denkbaar dat zi] na
eéi ndi gi ng, bi nnen de peri ode van de zgn. 3-j aarscl ausul e, worden
ver vangen door (andere) categorie-3-bedrijven. Oneen dergelij ke,
m)?el I ] K ongewenst e ontw kkel i ng tegen te gaan, adviseren wij u
al Een de hui dige functie van deze bedrijven al s toel aat baar aan te
ner ken.

4. Milieu-aspecten
Bodenkwal i t ei t

Voor de ni euwe woni ngbouw ocati es, op de pl ankaart aangegeven net 1,
2, 3 of net vrijstelling(art. 6 1id 49? nogel i j kK genmaakt e woni ngen,
al snede voor de bestemnmng genengde doel ei nden di ent m ddel s
bodenonder zoek de kwalitelt te worden bepaald. Dt dient te worden
get oet st aan het bodenbeheerpl an dat blijkens de toelichting nog in
de nmaak is. Pas op het nonent dat de bodenkwaliteitskaart en het
bodenbeheer pl an door de geneente en de ﬁr ovi nci e zi j n goedgekeurd
kan conform het gestel de i n het bodenbeheer pl an wor den gewer kt .

Cel et op de betekeni s van het bodenbeheer pl an voor de ruimelijke
ontw kkelingen in het gebied, dient dit plan als bodenparagraaf te
wor den opgenorren i n het best emm ngspl an.

Der hal ve naken wij op dit nonent een voor behoud.

Voor het perceel net de bestemm ng agrari sche bedrijfsdoel ei nden,
waar op een W j zi gi ngsbevoegdhei d naar wonen van toepassi ng i s, kan
het bodenonder zoek worden uitgevoerd op het nonent dat de bestemm ng
wor dt gew j zi gd i n woondoel ei nden.

Cel ui dhi nder

Voor woni ngen di e pas kunnen worden gebouwd na toepassi ng van een

W j zi gings- of vrijstellingsbevoegdheid stelt u dat akoestisch

onder zoek pas olo at nonent kan geschieden. Ot is echter niet
juist. B 1s alleen naar ontheffing nogelijk bij een art. 19

WRO procedur e en bij een best emm ngspl an procedure. Eventuel e hogere
grenswaar den di enen verkregen te zijn al vorens de verkl ari ng van
%een bezwaar nmag wor den af gegeven of voordat de geneent eraad het

est e ngspl an vaststelt.

De 1igging van de gel ui dzone (50 dB(A) contour) van de
verwerkingsinstallatieis niet gel egen conformhet gestelde in de

St reekEI anherziening. Daarin is gesteld dat de

verwer Ki ngsi nstal | ati e zodani g wordt ingepast dat de gel ui dbel asti ng
op de woonbebouw ng ni et toeneent ten opzichte van de huidi ge
Situatie.

I n het bestemm ngspl an di enen al | een de vast gest el de gel ui dzones te
wor den opgenonen en geen gel ui dcont our en.
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De 55 dB(A)-contour kan een hul pmiddel zijn(heeft geen wettelijke
status) bij een eerste indicatieve beoordeling van ni eune

bouwpl annen.

Voor hogere grenswaarden gel dt hetzelfde als i s gestel d voor
wegver keer sl anaai

5. Econom sche ui t voer baar hei d

ko In het planis geen ﬁaragraaf opgenonen over de econom sche
ui t voer baar hei d. Derhal ve gel dt ook hi ervoor een voor behoud.

6. Voorschriften
*k Ten aanzi en van de voorschriften naken w j de vol gende oprmer ki ngen.
Artikel 3, lid 1

Indit artikellid ware tevens op te nenmen een verbod tot
overschrijdi ng van de op de pl ankaart aangegeven bebouw ngsgrenzen.

Artikel 3, lid 6 _ _ _
De richtcijfers zijn ook van toepassi ng voor de directe bouwitels.

Artikel 10, lid 4, sub S5c.

De cl ausul e "tenzij zul ks noodzakelijk is voor of verband houdt net
het op de bestemming geri cht Eebruik van de grond" is hier niet op
zijn plaats. De werken en werkzaanheden di e aanlegvergunningplichtig
wor den gesteld noet en op zi chzel f genomen i nmers al passen

doel ei ndenonschri j vi ng.

I nhen de

Artikel 18, lid 2

H er wordt verwezen naar de Provincial e mlieuverordeni ng Li nburg
1995. Het jaartal dient te vervallen.

Artikel 18, lid 3

De hi er gekozen constructie ten behoeve van de oprichting van
bebouwi ng i s juridisch gezien niet correct. H er dient gekozen te
wor den voor de constructi e van een bouwerbod net een

vrij stellingsbevoegdhei d voor burgeneester en wet houders.

Artikel 19 , lid 3

Geadvi seerd wordt dit artikellid te schrappen. |In de huidi ge
redacti e wordt de toetsing van de Keur van het Véterschap nede in
handen van burgeneester en wet houders gel egd. Kort hei dshal ve wor dt
verwezen naar het gestel de op pagi na 81/ 82 van de provincial e
"Handl ei di ng Pl annen Bui t engebi ed".
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Arti kel 24.

Deindit lid opgenonen w jzi gi ngsbevoegdheid i s vrij onbepaal d.
Met nane de zi nsnede "i ndi en daardoor het door de geneent er aad
vast gest el de bel ei d beter kan worden gerealiseerd' is hier debet

aan.
Geadvi seerd wordt de criteria voor W jziging nmeer concreet en

obj ectief te formul eren.

D recteur van de hoof dgr oep

Ruimte, Groep en Verkeer,

hetmehsodede,n, /e a deling

het hoofd/van de afid

Gemeenteli i a -
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“(drs. AlAM Keijzers)





