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Planontwikkeling vastgoed, bereikbz arheid en openbare ruimte Markt-Maasproject.

AAN DE GEMEENTERAAD
Beslispunten

Met betrekking tot de planontwikkeling Markt-Mzas stellen wij U voor te besluiten tot:

a. accorderen van de evaluatie van de inspraak hoofdstuk 4

b. accorderen van het ontwerp voor het vastgoe ideel inclusief het programma (Bijlage IV.)

c. accorderen van de uitgangspunten voor de herinrichting van de Maasboulevard en de Markt e.o.
(Bijlage V)

d. accorderen van het financiéle kader, zoals opgenomen in hoofdstuk 3

e. instemmen met de vervolgaanpak en het overgaan tot realisering van het Markt-Maasproject via de
vaststelling van de realisatieovereenkomst (bijlage III)

f. instemmen met de voorstellen voor de fasering, verkeerscirculatie, bereikbaarheid en communicatie
tijldens de uitvoering.

g. een krediet van f 176,0 min (€ 79,87 min) te erstrekken voor de realisering van de nieuwbouw
gemeentelijke huisvesting, de infrastructurele werken en de herinrichting openbare ruimte

h. wijziging van de gemeentebegroting i.v.m. deze kredietvotering voor het dienstjaar 2001 zulks door de
vaststelling van het als bijlage II bijgevoegde conceptbesluit

i. het College van B en W opdracht te geven o direct na het Raadsbesluit een subsidieclaim in te dienen
bij het Rijk in het kader van de raamovereenkomst Alliantie van het Zuiden te honoreren in 2001

j- detaillering en uitvoering van de overeenkomsten voortvioeiende uit deze planontwikkeling delegeren
aan het Coliege van Ben W.

1. Algemeen
Inleiding

Hierbij presenteren wij u het definitieve voorstel inzake de planontwikkeling en realisering van het Markt-
Maasproject omvattende vastgoed, bereikbaarh:2id en openbare ruimte. in een separate nota wordt
ingegaan op de gemeentelijke huisvestingsaspe:ten.

Met het accorderen van het plan voor het Markt- Maasproject en de realisatieovereenkomst wordt na de
besluitvorming over de herinrichting kernwinkelg ebied een volgende belangrijke stap gezet in de
completering van het kernwinkelgebied en de aznpak van het sleutelproject “Herstructurering Westelijke
Maasoever”.

In de twee eerder door Uw Raad vastgestelde Raadsstukken te weten: Raadsstuk Planontwikkeling Marki-
Maasproject d.d. 05-02-1998 en Raadsstuk d.d. 06-07-1999 is uitgebreid stilgestaan bij de
voorgeschiedenis van deze locatie en is de relatie met de beleidsmatige aspecten gelegd, zoals deze
waren opgenomen in o.a. het Coliegeprogramm ., Nota Maastricht internationaal Koopcentrum, Het
structuurplan 2005 en de nota Economische Oniwikkelingen Regionaal Beleid, raamplan
Mobiliteitsbeheersing en het voorbeeldplan Rivieroevers, later aangevuld met het Parkeerbeleidsplan en
de nota Qpenbaar Vervoer.
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De hoofddoelstellingen overeenkomstig het strategisch beleid zijn:
- stedelijke herstructurering

- uitbreiding kernwinkelgebied

- uitvoering mobiliteitsbeleid en herinrichting openbare ruimte

- huisvesting gemeentelijk apparaat.

De planontwikkeling heeft een lange voorhereiding gekend met een intensieve betrokkenheid door uw
Raad. De complexe, doch uitdagende opgave wordt gekenmerkt door een proces van steeds verder
verdiepen van de mogelijkheden, heroverwegingen en zorgvuldige besluitvorming. De kwaliteit van dit
historisch sterk bepaalde gebied, waarin in het verleden ingrijpende veranderingen hebben
plaatsgevonden, vereisen een bovenmati¢ie zorgvuldigheid. Eerder bedachte concepten zijn opnieuw
getoetst en aangepast. Middels het regelmatig overleg met de Raadscommissie Markt-Maas en (deel)
besluiten door uw Raad in het verleden hebt u de planaanpak onderschreven.

Zeker de ateliersessies met de architecter in de Raadscommissie Markt-Maas en de terugkoppeling naar
de burgers en het overleg met de welstandsmonumentencommissie hebben daarbij inspirerend gewerkt
en o.i. een duurzaam concept opgeleverd.

In het ontwikkelingsprogramma 2000-200¢- wordt het project “Herstructurering Westelijke Maasoevers”
omschreven als de spil en motor voor de vierdere ontwikkeling van een groter stadsdeel dat in Europees
verband als prioritair gebied is aangemerkt.

Het project Markt-Maas verwezenlijkt een groot aantal doeistellingen vanuit verschillende beleidsterreinen
(economie, verkeer en vervoer, ruimtelijke: ontwikkeling, cultuurhistorie) tegelijkertijd en in onderlinge
samenhang.

De verschijningsvorm van Markt-Maas pa:t goed bij het monumentale stadsbeeld. Markt-Maas wordt echt
opgenomen in het functioneren van de stad en wordt een organisch deel van de stad. Het gaat niet alleen
om de verschijningsvorm. Markt-Maas wo dt in z'n functioneren ook een logisch onderdeel

van het totale binnenstadsgebeuren en het Maastrichtse kernwinkelgebied. Het is niet de bedoeling dat
Markt-Maas als een nieuw, apart winkelce trum wordt ervaren. Er wordt gekoerst op de kracht van de
stad. De huidige aanpak past beter bij het stedelijk weefsel dat er al ligt, hoewel het gebouw natuuriijk een
onderscheidende kracht heeft. Het blijft een bijzonder bouwwerk op basis van eenheid in verscheidenheid.

Door aanpassing van de verkeersstructuur en de herinrichting in en rond het gebied wordt de relatie
tussen binnenstad en rivier hersteld, met zls uitgangspunt een hoge verblijfskwaliteit. Het realiseren van
een kwalitatief hoogwaardige openbare ruimte, gekoppeld aan enerzijds het historische karakter van de
stad en anderzijds de Maas en een architectonisch hoogstaand complex zal de aantrekkingskracht -*an de
binnenstad vergroten. De bereikbaarheid voor de onderscheidende doeigroepen wordt geoptimalic  J.
De versterking van het kernwinkelgebied, zowel door de kwalitatieve impuls als door de toename van het
winkelvloeropperviak krijgt een substantiéle impuls.

De versterking van de toeristische functie zal zijn weerslag krijgen in zowel de omzet door dag- en
verblijfstoerisme als de toename van het zantal arbeidsplaatsen in deze sector.

Het ontwerp

Met de vaststelling van het Raadsstuk Vol3no. 104-1999 in de Raadsvergadering van 6 juli 1999 heeft U
ten aanzien van de planontwikkeling van et Markt-Maasproject het Masterplan, het programma inclusief
een aantal nog in te zetten ontwerpopgave:n vastgesteld alsmede de financiéle kaders.

Het opnemen van een multifunctionele Raadzaal en de uitgangspunten voor de
samenwerkingsovereenkomst zijn toen ev 2neens vastgesteid.

De ontwerpopgaven zijn uitgewerkt naar een voorlopig ontwerp voor het vastgoeddeel de bereikbaarheid
en de openbare ruimte. Het voortopig ontvrerp is begin februari 2000 in de inspraak gebracht.

De geévalueerde inspraak is op 19 april 2000 door de Raadscommissie Markt-Maas vastgesteld.

De inspraakreacties , de reacties van de F aadscommissie, de opmerkingen van ons College en de
welstandsmonumentencommissie zijn voor de architecten en het beleidsteam Markt-Maas aanleiding
geweest om het plan op een aantal punter aan te passen c.q. te verdiepen.
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De reacties concentreerden zich op 5 thema's :

- de massa inclusief de hoogte

- de kwaliteit van de Gubbelstraat

- de Maaswand

- de Marktwand

- de schuine doorsteek vanaf de Muntstraat naa - het binnenplein.

Daarnaast heeft een heroverweging plaatsgevonden over de uitstraling en kwaliteit van de gebouwen in
deze monumentale omgeving, de verblijfskwalit:it van de Maasboulevard en de raakvlakken met
aangrenzende ontwikkelingen van Sappi (voormalig Landbouwbelang). Dit alles in de context van een door
eenieder gewenst eindbeeld in 2006 (datum oplevering). Deze heroverwegingen hebben geleid tot
planaanpassingen en aangepaste financiele kaders en zijn eerder besproken in de Raadscommissie Markt-
Maas.

Een werkgroep van medewerkers uit de eigen crganisatie, diverse vervoersbedrijven, provincie,de politie
en de brandweer heeft een draaiboek voor de uitvoering opgesteld. Hierin is de fasering van
werkzaamheden uitgewerkt en is de bereikbaarheid voor de omwonenden, bezoekers en ondernemers in
beeld gebracht.

Het aangepaste plan en het draaiboek zijn in september 2000 wederom voorgelegd aan de inspraak.

Regelmatig is afstemmingsoverleg gevoerd met de project-en werkgroepen gemeentelijke huisvesting. Op
basis van het Programma van Eisen gemeentelijke huisvesting is exact omschreven welke onderdelen
inhoudelijk en financieel behoren tot het vastgoeddeel en welk deel behoort tot de inrichting van de
gemeentelijke huisvesting.

2 Ontwikkeling definitief plan.
Het vastgoeddeel

De hoofdstructuur van het vastgoeddeel is gehandhaafd. De twee hoofdgebouwen tussen Markt en Maas
vormen het zogenaamde binnenplein. Aan dit plein is de hoofdmoot van de winkels gelegen. De entree van
de gemeente ligt nog steeds aan de Maaszijde. Jp de winkels zijn de nieuwe gemeentelijke kantoren
gesitueerd op de tweede verdieping verbonden inet een transparante oversteek. Onder de begane grond
zijn verder nog winkels en de parkeergarage gelegen. Middels een schuine passage door de bestaande
panden op de hoek Muntstraat, Hoenderstraat wordt het bestaande winkelcentrum verbonden met het
nieuwe binnenpiein.

Tot zover weing nieuws.

De belangrijkste aanpassing is gelegen in de Gubbeistraat.

De aanvankelijk gebogen straat is enigszins recht getrokken en daardoor iets verplaatst.

Hierdoor ontstaat aan de Gubbelstraat noordzijde meer ruimte om een goede programmatische en
architectonische invulling te realiseren. Door architect Coenen is hiervoor een eerste impressie afgegeven
die verder uitgewerkt moet worden. Enkele bouv/blokken aan een open ruimte zijn de ingrediénten die de
aantrekkelijkheid hier verhogen. Winkels of kantoren op de begane grond en wonen op de hoger gelegen
lagen vormen het programma. Een restaurant r et een verbinding naar de oudere unieke wijnkelders onder
dit blok behoort ook tot de mogelijke programmar’s. Er is een inschatting gemaakt naar de
grondopbrengsten van dit deel. Dit is opgenomen in het financieel kader.

Een arcade aan de zuidkant uitkomend op een verdere verwijding in de Gubbeistraat verhoogt het
verblijfsklimaat in de Gubbelstraat. De busroute blijft gehandhaafd conform eerder door uw Raad
vastgesteld beleid. Als gevolg van het rechttrekken van de Gubbelstraat is het inpassen van light-rail niet
meer mogelijk. ’

Een onderzoek heeft uitgewezen dat de light-rai optie door de Gubbelstraat en de optie via de spoorbrug
vervoerskundig gelijkwaardig zijn. Inmiddels is c oor de Raadscommissie S en M besloten alleen de optie
spoorbrug verder te onderzoeken.
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De verwerving van een tweetal panden asn de Gubbelstraat is niet meer nodig. Wel is het gewenst om he
hoekpandje Gubbelstraat, van Hasseltkad 3 (kapper) te slopen en te vervangen door een forser gebouw. L
om de overgang van bestaand naar nieuw beter te kunnen vormgeven en de overgang van de lagere van
Hasseltkade naar het hogere Maasplein beter te kunnen oplossen.

De verschijningsvorm van het nieuwe project aan de Maaszijde is eveneens sterk veranderd.

De eerder hier geprojecteerde Raadzaal is verplaatst naar de Marktzijde. De nieuwbouw presenteert zich
als een lagere, aan de omgeving aangepaste, onderbouw met erbovenop een tweetal koppen van de dwa
op de Maas gesitueerde kantoren, die zich met twee vensters naar de Maas openen. De verbinding tusse!
de twee kantoren bestaat uit een terugligg:2nde transparante, bescheiden oversteek.

Als gevolg van de verruiming in de Gubbelstraat nabij de Markt is het kopgebouw aan de Markt losgemaa
van de vroegere onderbouw en vormt nu een zelfstandig onderdeel met een eigen gezicht naar de
omgeving. De Raadzaal wordt opgespann:n tussen dit kopgebouw en de kantoren.

Het kopgebouw van het zuidelijk blok is af jestemd met de overzijde en deze vormen samen de entree na
het binnenplein vanaf de Markt.

Het aangepaste hoofdprincipe van de massaopbouw bestaat uit een lagere, aan de omgeving aa:  saste
randbebouwing met naar het midden oplopende hogere kantoorlagen.

De vormgeving van de schuine passage v inaf de Muntstraat naar het binnenplein is nog onderwerp van
overleg met de Rijksdienst voor de Monunientenzorg. De commerciéle noodzaak van deze doorsteek is
evident. Reeds vanaf de start is door ontw kkelaar en belegger aangegeven dat deze passage een bronpt
is voor het project dat aan de randligging ¢ an het kernwinkelgebied dient op te heffen. Het principe is ook
eerder door Uw Raad bekrachtigd. Wij stellen voor dit principe te handhaven.

Zichtlijnen vanuit de Muntstraat en een logische directe vervolgroute naar het grote binnenplein zijn door
architect Albert vertaald in voorliggend ontwerp, waarbij de architect heeft ingespeeld op authentiek
aanwezige monumentale onderdelen in de achtergevels. De schuine insteek vanaf de Muntstraat komt ee
in een tussenplein en gaat vervolgens ove - naar het grotere binnenplein.

Nu Bijenkorf te kennen heeft gegeven zich niet in Markt-Maas te willen vestigen, is met de ontwikkelaar e
belegger gekeken naar de mogelijke gevolgen van dit besluit. Samen met de architect is onderzocht wat ¢
ruimtelijke mogelijkheden zijn om met enk:le trekkers en meerdere kleinere winkels een goed winkelklims
te realiseren met de voor het project benocligde trekkracht. Dit heeft geleid tot bijgevoegd aangepast plan
waarin is ingespeeld op de eerdere door Uw Raad aangeboden variant ; de zogenaamde multitrekkervariz
In de nota Maastricht internationaal Koopc:2ntrum is bepaald dat het kermwinkelgebied met 15.000 m2 zoL
moeten uitbreiden en dat een verdere ruimtelijke uitbreiding mogelijk en wenselijk was, indien er = ke z
zijn van een bijzondere formule en/of een hoogwaardig warenhuis. De omvang van de uitbreiding .n he
kernwinkelgebied is nog eens bevestigd dcor Kolpron in haar Regionale Detailhandelsstructuurvisie voor
Maastricht e.o. (1998). Kolpron acht een uitbreiding van tenminste 10.500 m2 v.v.o. (= ca. 12.600 m2 b.v
Waarvan 8000 m2 v.v.o0. (9.600 m2 b.v.0.) In de sfeer van niet dagelijkse goederen en ca. 2.000 m2 v.v.c
(2.400 m2 b.v.0.) aan dagelijkse goederen zeker verantwoord.in de eerder vastgestelde uitgangspunten
voor de samenwerkingsovereenkomst is vistgelegd dat essentieel is dat voldoende trekkracht aanwezig i
in de vorm van een groot warenhuis of indien is gebleken dat een dergelijk warenhuis niet tot de
mogelijkheden behoort, enkele specifieke trekkers. Bij vestiging van enkele specifieke trekkers wordt ruim
geboden aan formules die op een binnenstadlocatie behoefte hebben aan meer ruimte dan er tot dusverre
het kernwinkelgebied beschikbaar was.

Het voorliggend concept is dus geen breuk met eerder ingezet beleid. In latere beleidsuitgangspunten ove
de detailhandelsontwikkelingen in de binnenstad is dit nog eens bevestigd.

Het afhaken van de Bijenkorf onderstreept nog eens het belang van de passage gekoppeld aan de
Muntstraat, teneinde dit deel goed te betreiken bij het bestaande kemwinkelgebied.

Belegger en ontwikkelaar zijn van mening iat het project Markt-Maas ook zonder de Bijenkorf , een goed
winkelconcept zal leveren. Ergo de indeling van de bouwblokken kan vrijer en de kleinere schaal is beter i
te passen. De trekkers worden gegroepeeri aan een centrale semi openbare binnenplaats waarin de
koppeling met niveau -1, de historische kelders en de parkeergarage wordt gelegd. Financieel is het nieuv
plan gelijkwaardig te houden. De opbrengs: uit de winkels naar de kantoren en de infra is zelfs iets
verhoogd; waardoor ca. f 3 min. extra kan worden ingezet voor de verderop beschreven extra kwaliteit.
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De parkeergarage is door herschikking van hoogtes verruimd met ca 200 plaatsen tot ca 1150 plaatsen. De,
op basis van het Parkeerbeleidsplan, geplande dure oplossing parkeergarage aan de Wilhelminakade kan
hierdoor vervailen.

Het programma voor de gemeentelijke huisvesting inclusief Raadzaal kan vrijwel geheel worden
opgenomen.

Het commerci€le programma is iets naar beneden aangepast. De kwaliteit van deze functies in de
Gubbelstraat compenseert echter het minder aantal m2 ; er is zelfs sprake van een iets hogere opbrengst.
Deze hogere opbrengst wordt ingezet om te voldoen aan de vraag om de gebouwen te voorzien van een
hoogwaardige, duurzame, in de monumentale orngeving passende uitstraling.

Het materiaalgebruik en de geleding van massa’s moeten zijn afgestemd op deze bijzondere omgeving. Het
geraamde budget gebaseerd op modaal en eenvoudig materiaalgebruik en beperkte geledingen was
ingegeven door o.a. financiéle haalbaarheid van het plan. Dit uitgangspunt is nog eens heroverwogen in
relatie tot de eenmalige opgave die hier aan de orde is. Deze heroverweging heeft plaatsgevonden met
vrijwel alle betrokken partijen en heeft geleid tot een verzoek aan de architecten de gebouwen qua
materiaalgebruik, geleding en dakovergang zode nig aan te passen dat er sprake is van een verantwoorde,
duurzame oplossing die recht doet aan de omgesing en karakter van de plek.

Deze kwaliteitsimpuls in het materiaalgebruik ge 2ft een extra investering van f 10 min. bruto.

Het materiaalgebruik bestaat uit natuursteen, staal en glas en de dakovergangen worden gevormd door
markante luifels.

Deze aanpassingen hebben geleid tot een kostenverhoging die voor een deel , zoals reeds eerder gesteld,
gedekt kan worden uit meeropbrengsten van het commerciéle deel.

Ten behoeve van een zorgvuldige afweging heet een nadere studie plaatsgevonden om de kantoren aan de
Gubbelstraat zuidzijde om te zetten naar wonen, om de verblijfskwaliteit in deze straat ook in de avonduren
te verhogen.

Deze studie heeft uitgewezen dat de grondopbrengsten van deze woningen niet opwegen tegen het verlies
aan commerciéle opbrengsten als gevolg van verticale verbindingen en entree’s in het commerciéle deel.
Daarnaast moet voor het vervallen gemeentelijk 2 deel (ca 3500 m2) elders nieuw gebouwd worden.

Een ander belangrijk nadeel is dat de tweede ve dieping die nu voor de gemeente als verdeellaag en
bijzondere voorzieningenlaag (restaurant, vergacderzalen) is gedacht niet meer aan deze functie kan
voldoen.

Decentralisatie van een gemeentelijk onderdeel s eveneens een voor de hand liggend nadeel.

Gezien het feit dat de Gubbelstraat ook zonder ceze woonfunctie al behoorlijk aan kwaliteit heeft gewonnen
en dit afgezet tegen de nadelen stellen wij voor om af te zien van een woonfunctie in dit gebouwdeel.

Het programma.

commerciéle functie (incl horeca) 15000 m2 BVO

gemeentelijke huisvesting 15200 m2 BVO

Raadzaal 660 m2 BVO

parkeren 1150 plaatsen

Gubbelstraat Noord 5000 m2 kantoren/winkels/wonen

Bovengenoemd programma van 15200 m2 gem sentelijke huisvesting ligt nog iets onder de behoefte van
15500 m2. De verwachting is dat dit in de verdere planuitwerking grotendeels zal worden goedgemaakt.

Duurzaam bouwen

Vanuit de voorbeeldfunctie worden in het Markt- iaas project een aantal doelen van duurzaam bouwen
ingezel. Zo wordt voor de verwarming en koeling van de gebouwen gebruik gemaakt van de
restwarmtelevering van Sappi.

In samenwerking met nutsbedrijven Maastricht en VOF Warmte/Kracht Maastricht Mill is een voorstel
voorbereid hoe dit formeel te regelen en te bekrichtigen met een convenant. Vooruitiopend daarop is in de
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plannen voor Markt-Maas technisch en firancieel rekening gehouden met deze levering. Een en ander m
nog worden vastgelegd in een definitieve leveringsovereenkomst.

Daarnaast wordt gestreefd om op beperkt2 schaal en als voorbeeldfunctie zonneenergie middels photo-
voltaische cellen (zonnepanelen) toe te passen. Exacte plaats en omvang wordt in het kader van het
definitief ontwerp uitgewerkt.

Uiteraard worden in Markt-Maas conform ie afspraken opgenomen in het onlangs door de Raad
vastgestelde convenant duurzaam bouwe 1 (duurzaamheids maatregelen) toegepast. Concreet betekent ¢
dat alle vaste maatregelen en 38% van de: variabele maatregelen van het Nationaal Pakket Duurzaam
Bouwen Utiliteitsbouw nieuwbouw (onderhoud kantoren) in het plan worden opgenomen.

Het toepassen van een regenwatersysteein, waarbij hemelwater wordt gebruikt voor spoeling van de
toiletten is onderdeel van het programma van eisen.

Voor wat betreft de afvalverzameling wordlt uitgegaan van een centrale afvalinzameling/laad-en losruimt
voor gemeente en winkels binnen het Markt-Maasproject.

In de omgeving van Markt-Maas dient eer milieuperron zijnde een afvalstraatvoorziening voor de burger
geplaatst te worden. De locatie zal binnen het definitief ontwerp van de herinrichting openbare ruimte
worden aangegeven.

Het plan voldoet qua duurzaam bouwen aan het door u vastgestelde beleid met betrekking tot dv am
bouwen.

Samengevat stellen wij voor om in te siemmen met het nu voorliggende ontwerp inclusief
Gubbelstraat-noord, de verschijningsvorm aan de Markt- en Maaszijde, de situering van de Raadz
aan de Marktzijde, de multitrekkervariant en het uitgangspunt van een hoogwaardige en duurzame
in de monumentale omgeving passend= uitstraling.

De bereikbaarheid en de openbare ruimte.

De infrastructurele werken bestaan uit de iunnel, het aanpassen en laten zakken van de brug en de
herinrichting van de Maasboulevard, Markt en gedeelte Boschstraat.

Belangrijke elementen zijn:

- de vormgeving van het nieuwe brugdeel en de aantakking op het plein
- de lengte van de ondergrondse tunnel

- de vormgeving van de paviljoens op de Maasboulevard

- de eindsituatie van de Maasboulevard

- de inrichting van Markt, Boschstraat.

Het nieuwe brugdeel.

Er is nogmaals goed gestudeerd op de voimgeving van het nieuwe brugdeel, de wijze van aanhaking op |
Maasplein en de sfeer onder dit brugdeel op de lage kade. Gezien het uitgangspunt dat het busverkeer
vanaf de Wilhelminabrug via de Gubbelstraat naar de Markt gaat en dat vooriopig de Withelminabrug vo
beperkt autoverkeer open moet blijven is cle gekozen oplossing met de V-vorm het beste vertrekpunt.
Middels een ruime trap tussen de twee brugdelen wordt een natuurlijke verbinding gemaakt tussen
Maasplein en lage kade. Door de brugdelen zo smai mogelijk te maken en de opvangconstructie weg te
laten wordt het verblijfsklimaat onder en nabij de brug geoptimaliseerd. In de nadere uitwerking zal extra
aandacht besteed worden aan dit verblijfsklimaat waarbij de sociale veiligheid zal worden gewaarborgd.

De tunnel.

Nadere doorwerking van de tunnel naar definitief ontwerp, bodemtechnisch onderzoek, ventilatie-en
brandweereisen en marktwerking hebben cle financiéle ruimte voor dit onderdeel onder spanning gezet.
Het definitief ontwerp is nu afgerond en uitgebreid afgestemd met de brandweer ten aanzien van
veiligheidseisen, vluchtwegen en ventilatie en hulpveriening bij calamiteiten.

In de laatste besluitvorming is de wens uitgjesproken om de tunnel te verlengen vanaf de Gubbelstraat tot
aan de Kleine Gracht omdat anders de oversteekbaarheid voor dit deel van de Maasboulevard te zeer
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beperkt is. De noordzijde van de Maasboulevari dient een vergelijkbare verblijfskwaliteit te krijgen als het
zuidelijk deel en dient een goede aansluiting te krijgen met de ontwikkelingen bij Sappi en het Bassin.

Naast deze aanpassing is de fietsenstalling van de Maasboulevard nu opgenomen in de tunnel. Het beslag
van de fietsenstalling op de nieuwe Maaspromenade is zodanig groot dat de verblijfskwaliteit hierdoor
ernstig achteruitgaat.

Het verlengen en aanpassen van de tunnel vraagt een extra investering van f 10,5 min en is nu opgenomen
in de plankosten.

Nader onderzoek is gaande naar het opnemen naast de tunnel van een integrale leidingtunnel conform de
methodiek zoals deze nu ook verkend wordt voor het kernwinkelgebied en kent een eigen financieel traject.

De vormgeving van de paviljoens op de Maasbc ulevard.

Voor dit deel van de nieuwe Maasboulevard is een nadere uitwerking ingezet. Dit is nodig om een antwoord
te geven op de vragen voor nieuwe huisvesting voor rederij Stiphout en eventueel het restaurant voor
Postma. Het gebied tussen het nieuwe plein aan de Maaszijde en de St Servaesbrug is opgedeeld in drie
zones. Het eerste gebied gelegen tussen de panden aan de Kesselskade en de nieuwe tunnel is ingericht
voor de terrassen en voetgangersgebied alsmecie een gedeelte voor het autoverkeer tot 11 uur. De
inrichting voor dit gebied blijft grotendeels onge wijzigd. De tweede zone wordt gevormd door het gebied op
de tunnel. De overgang tussen de eerste zone en het hoger gelegen tunhelgedeelte wordt gerealiseerd met
een trappenpartij in de langsrichting , vergelijkbaar met de trappen naar het Griendpark vanaf de Franciscus
Romanusweg. Op de tunnel is een zone gerese veerd voor paviljoens met diverse functies in de recreatieve
sfeer. Het paviljoengedeeite moet visueel en qua uitstraling ondergeschikt zijn aan het bestaande
monumentale decor van de panden van de Kesselskade, derhalve losse, transparante gebouwen.

Vandaar dat ook gepleit wordt om de vormgevirng van deze paviljoens in één architectuurhand te brengen
en de realisering door de gemeente te laten geschieden en bij de gemeente in eigendom te houden. Twee
gedeelten worden gereserveerd voor twee horecafuncties te weten voor Stiphout (zuidelijk) en Postma
(noordelijk) gezien het huidig gebruik en de duiclelijkheid die nu aan beide exploitanten gegeven moet
worden. Daarnaast wordt een kiosk gepland als ticket-office voor rederij Stiphout centraal gesitueerd ten
opzichte van de steigers en boten. Het aantal paviljoens, de exacte positie en de vormgeving moet nog tot
een definitief ontwerp gebracht worden. Financizel geldt dat deze paviljoens minimaal budgettair neutraal
zijn.

De derde zone wordt gevormd door de lage kade en wordt vanaf de hoge kade bereikt via hellingbanen en
trappen. Het karakter van deze zone is rustig er. bedoeld om te flaneren langs het water, zonder teveel
commerciéle invulling. Deze zone zal via een o1derdoorgang St. Servaasbrug aansluiting krijgen op de lage
kade ten zuiden van de St Servaesbrug.

Overwogen wordt om de onderdoorgang nu ree'is mee te nemen. Een technisch en financieel onderzoek
moet nog plaatsvinden.

De eindsituatie van de Maasboulevard.

In het eerder vastgestelde Raadsstuk is uitgele¢id dat de herinrichting van de Maasboulevard sober en met
gebruikmaking van bestaand materiaal zal worcen uitgevoerd. Dit gezien de beperkte financiéle
mogelijkheden. De eindsituatie met definitieve inrichting is wel altijd ontworpen om een afgestemde
tussenfase te kunnen realiseren. Deze eindsituctie is nu iets verder uitgewerkt om Stiphout en Postma een
volwaardige nieuw locatie te kunnen bieden.

Daarnaast vraagt het opheffen van het parkeren op de Wilhelminakade (de parkeerplaatsen worden in de
ondergrondse parkeergarage opgenomen) en d« aansluiting op ontwikkelingen Sappi, Bassin en NWE om
een nadere uitwerking hetgeen in het ontwerp is opgenomen.

Aangezien de uitvoering van deze projecten op niet al te lange termijn gepland zijn en qua uitvoering
aansluiten op het Markt-Maasproject lijkt het bijha uitgesloten om te blijven uitgaan van de uitvoering van
een tussenfase. De definitieve herinrichting zoals deze nu op hoofdlijnen is uitgewerkt is begroot op ca f 16
min inclusief onderdoorgang St. Servaasbrug. Gezien het integrale karakter van diverse plannen en het
gewenste samenhangende kwaliteitsbeeld in 2006, waarbij Markt-Maas met de aanpak van het

. kernwinkelgebied en Bassin de eerste fase vorrien stellen wij voor om deze eindfase nu als budgettair kader

te hanteren.
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De herinrichting van de Markt en Boschstraat.

De herinrichting van de Markt en gedeeite Boschstraat wordt bepaald door de programmapunten die in de
een rol spelen zoals de nieuwe bushalte, taxistandplaatsen, fietsenstalling en de marktkramen voor de da
en weekmarkt. Daarnaast moeten diverse verkeerssoorten hun routing vinden. Momenteel worden nog ee
aantal alternatieven verkend. In het kader van de nieuwe OV-route wordt de bushalte op de Markt tijdelijk
verplaatst naar de Boschstraat.

In de plandoorwerking worden de drie mogelijkheden om de bushaite te verplaatsen nog verder verkend i
relatie tot de andere programmapunten en zal nog worden teruggekoppeld in de Raadscommissie Markt-
Maas.

Een mogelijk herinrichting van de Markt(kramen) wordt ook onderzocht in relatie tot de mogelijke posities
van de bushalte. Het gebied tussen het Stadhuis en het nieuwe Markt-Maasproject kan als uitbreiding cq
vervanging voor de Markt bestemd worden. Overleg met de Marktcommissie is hierover gaande.

Als gevolg van de herinrichting van de Markt en Maasboulevard vervallen parkeerplaatsen c.q.
parkeeropbrengsten. Hiermede is rekening gehouden bij het vaststellen van het parkeerbeleidsplan. Het
financiéle nadeel van ca. 1,5 min. zal worllen opgevangen in de totaliteit van de parkeerbalans in relatie {
de tariefsontwikkeling.

Samengevat wordt voorgesteld om in t¢ stemmen met de plannen voor het nieuwe brugdeel en de
aangepaste tunnel en op hoofdlijnen met de voorstellen voor de Maasboulevard en de Markt.

De nadere uitwerking van de herinrichting van de Maasboulevard en de Markt worden
teruggekoppeld naar de Raadscommissiie Markt-Maas.

3. Financiéle aspecten.

Op basis van het voorliggende programma, het ontwerp van gebouwen en de infrastructurele werken hee
een financiéle doorrekening plaatsgevonden. Hierbij is uitgegaan van het innovatieve model op maat voc
de gemeentelijke huisvesting.

Bij de opstelling is rekening gehouden met:

- verruiming budget t.b.v. van geleding ge youwen, materialisering, dakoverstekken; f 10 min

- extra investering als gevolg van verlengiig en aanpassen tunnel; f 10,5 min

- definitieve herinrichting Maasboulevard; f 16 min.

Financiéle recapitulatie Markt-Maasprojeci ; vastgoed, bereikbaarheid en openbare ruimte (einde werk).

Kosten Raadstuk juli 1999 Voorliggend pla
verwervingen en sloop 3,5+ pm 18,5 (incl/excl biw)
parkeergarage 35,8 43,0 (excl btw)
winkels/kantoren/wonen 741 + pm 95,0 (excl biw)
kantoren (Gemeente) 63,0 71,0 (incl btw)
infrastructuur 61,0 71,5 (incl biw)
eindfase Maasboulevard

Onderdoorgang St. Servaasbrug) pm 16,0 (incl biw)

Totaal 237,4 + pm 315,0 min
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Dekking
Privaat
- parkeren/winkels/wonen/kantoren 109,9 + pm 133,8 (excl btw)
- bijdrage uit commerciéle functie

aan sloop, kantoren en infra 29,2 + pm 43,2 (incl/excl btw)
bodemsanering ISV pm 5,0 (Incl btw)
bijdrage gemeente 68,0 68,0 (incl btw)
nog te dekken 30,3 +pm 65,0 (incl btw)
Totaal 237.4 + pm 315,0 min.

De nog te dekken f 65 min zullen gedekt moeten worden door het verwerven van subsidies. Hiervoor wordt
gekoerst op subsidies van het Rijk, de Provincie en Europese subsidies.

Gezien recente ontwikkelingen wordt nu voorgesteld om ons College opdracht te geven om direct na het
Raadsbesluit een subsidieclaim te leggen op basis van de raamovereenkomst “Alliantie van het Zuiden” te
houden in 2001.

Tot voor kort zag het er naar uit dat het kabinet sinnen de huidige regeerperiode geen besluit zou nemen.
Een motie in de Tweede Kamer heeft de regering gevraagd om alsnog in 2001 voor de Provincie Limburg
een deel van de in de Alliantie opgenomen subsidies toe te wijzen.

Deze gelegenheid moet nu ten volle worden ben it.

Voor de financiering van het project is een kradiet benodigd van: 176 min (€ 79,87 min) te weten;

- verwerving en sloop 18,5 - 5 (reeds gevoteerd via jaarschijf bodem) I 13,5 min.
- kantoren (gemeente) (71 min + 4 min sloopkosten) f 75,0 min.
- infrastructuur f 71,5 min.
- Maasboulevard J 16,0 min.
Totaal 7176,0 min

In bovengenoemd krediet van 176 min is opgenomen de te verwachten bijdrage uit de commerciéle functie
van f 43,2 min. Bijdrage wordt te zijner tijd verre:kend.

4. Inspraak

Het aangepaste Markt-Maasplan is op 18 september 2000 middels een brochure aan het personeel en de
pers gepresenteerd. Op dezeifde dag zijn de lede:n van de Raadscommissie Markt-Maas geinformeerd over
de plannen.

Op 18 september 2000 is tevens de inspraak gestart met een informatie/inspraakavond.

Op deze avond waren ca 90 personen aanwezig.

Er zijn 12 reacties binnengekomen, waaronder 6 van belangenorganisaties (bewoners/ondernemers
Kesselskade/Mariastraat, fietsersbond, woonkeur advies Groep, winkeliersvereniging Grote
Gracht,Vereniging Stadsvernieuwing Wyck, Matt ijsquartier).

Op 12 september 2000 is het aangepaste plan bessproken met diverse ondernemers-en
winkeliersverenigingen.

Van de informatie/inspraakavond d.d. 18 septem der is een verslag gemaakt.

Samen met de inspraakreacties en een verslag van het overleg met de ondernemers en winkeliers, is dit
versiag “ ongeévalueerd” behandeld in de Raads commissie Markt-Maas van 12 oktober 2000 en zijn
primaire reacties gegeven.

Het overzicht van alle inspraakreacties alsmede e evaluatie hiervan zijn opgenomen in bijlage IV

In dit hoofdstuk is een samenvatting van de belangrijkste bezwaren opgenomen inclusief de aanbevelingen
voor het plan Markt-Maas.
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Stedenbouwkundig en architectonisch con >ept.

Ten aanzien van het stedenbouwkundig ern architectonisch concept zijn opmerkingen gemaakt over de
uiteindelijke verschijningsvorm. Het ontwe p voldoet niet meer aan de eerder gepresenteerde “Florence-
sfeer” , is te hard en te glazig, te grootschzlig en platte daken moeten niet worden toegepast.

Reactie College.

Het nu voorliggende plan wordt gekenmertt door een ensemble van diverse bouwblokken. Het grote
programma is daarmee vertaald in kleiner«:: eenheden en sluit aan de randen goed aan op de bestaande
bebouwing. In het middengedeelte wordt hat grootste deel van het programma weggezet in hogere
bouwvolumes. Het programma, maar ook (ie huidige bouwtechniek, rechtvaardigen het ruime gebruik van
glas en de inzet van moderne materialen en vormentaal.

Met de Welstandmonumentencommissie zijn wij van mening dat hier een kwalitatief hoogwaardig ontwerp
gerealiseerd. Met de toepassing van natuursteenmaterialen wordt goed aangesloten op de verschijnigsvor
en uitstraling van de bestaande monumenten in de directe omgeving.

Typologisch sluit het plan nog steeds aan cp het ‘Florence™-uitgangspunt. Het is echter nooit de be.. . 2ling
geweest om historiserend te bouwen. In het verlengde van het gemeentelijk architectuurbeleid dient ook d
huidige periode een herkenbare en hoogw:ardige bijdrage te leveren aan het gezicht van het beschermd
stadsgezicht.

Verkeersaspecten.

De Gubbelstraat met het grote aantal buss:n en het afsluiten van de Wilhelminabrug voor normaal
autoverkeer blijven discussiepunten. Voorstel om streekbussen via Kesselskade af te voeren.

Tijdelijk bussen door de Hoenderstraat wor it als probleem ervaren in relatie tot de overstekende
voetgangers vanuit de Muntstraat.

Volgens insprekers komt Wyck in een geisnleerde situatie terecht als gevolg van het feit dat normaal
autoverkeer van west naar oost over de W lhelminabrug niet meer mogelijk is.

Er wordt gepleit voor een tweede in-en uitgang voor voetgangers in de parkeergarage.

Gepleit wordt voor een fietsverbinding over de lage kade naast de fietsroute op de bovenkade.
Aandacht wordt gevraagd voor het problee n van bewoners die een abonnement hebben voor de garage
Boschstraatkwartier, maar vaak in de file terecht komen als gevolg van het drukke gebruik door bezoekers
van de garage.

Reactie College.

Omtrent de lijnvoering van het openbaar vervoer binnen dit plan is na veel discussie al eerder beslist. Dit i
overigens ook al gebeurd bij de vasstelling van het Openbaar Vervoerplan. Het heeft geen zin om
streekbussen vanaf de brug via de Kessels<ade te laten rijden. Slechts een enkele lijn zou daar profijt van
hebben; de anderen worden hierdoor in eer totaal verkeerde richting gestuurd. Overigens zou het voordee
van enkele bussen minder in de Gubbelstrzat niet opwegen tegen het nadeel van busverkeer op de
Kesselskade, die in principe autovrij wordt.

Over het toelaten van autoverkeer op de Wilheiminabrug vanuit de richting Wyck in de richting
Maasboulevard-Noord is reeds eerder beslist. Een heroverweging wordt gemaakt bij een nu nog lopende
studie over het Maaskruisende verkeer. He! lijkt aannemelijk dat eventuele effectuering niet eerder plaats
zal vinden dan op het moment dat elders d: Maaskruisende capaciteit is uitgebreid.

Voor de tijdelijke omleiding van het busverkeer via de Hoenderstraat bestaat geen reéel alternatief. Alle
andere opties leiden tot vastlopen van bussen in het (werk)verkeer of tot lange en drukke omleidingen. He!
verwachte conflict (oponthoud) tussen het busverkeer en overstekende voetgangers ter hoogte van de
Muntstraat zal met het nodige onderlinge samenspel wel meevallen. De situatie is qua intensiteit van buss:
en voetgangers vergelijkbaar met de huidige oversteek bij het begin van de Grote Gracht - centrale
bushalte. Ook daar verioopt het samenspel vrij probleemloos.

De autoverbinding via de Wilhelminabrug r aar Wyck vervalt inderdaad waardoor Wyck vanaf de
Maasboulevard minder direct bereikbaar wordt. De alternatieven via de Noorderbrug en Kennedybrug en
vervolgens via de P-route-oost is echter een geschikt alternatief, waardoor o.i. geen sprake zal zijn van ee
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Wycks isolement met onaanvaardbare gevolgen voor bewoners en ondernemers. Hierbij de aantekening dat
de bewuste ingreep al zeer lang deel uitmaken vian de plannen en hierover nog nimmer een protest is
vernomen.

De centrale voetgangersuitgang wordt meer oostelijk gesitueerd waardoor een gelijkwaardige oriéntatie
ontstaat naar de Muntstraat en de Maasboulevard. Dit in relatie tot het verbeteren van de verblijfskwaliteit
van de Kesselskade geeft voldoende garanties ‘roor loopstromen.

Een recreatieve fietsroute over de lage kade is nu niet aan de orde. De lage kade moet bij uitstek een
gebied worden waar ongehinderd geflaneerd kan worden en waar zich veel voetgangers zullen ophouden.
Dit zal bijv. zeker het geval zijn nabij de aanlegsteiger van Stiphout. Het is daarom niet aan te bevelen om
de lage kade voor fietsers open te stellen, c.q. voorzieningen te treffen die de toegang tot de kade voor
fietsers vergemakkelijken omdat dit veel hinder kan opleveren en de belevingswaarde zal aantasten. Mocht
in de toekomst bij verdere herinrichting van de Maasoever in zuidelijke en noordelijke richting de wens nog
aanwezig zijn dan kan deze optie worden onder;:ocht en worden nagegaan of hiervoor voldoende ruimte is.
Voldoende ruimte om een veilige scheiding of renging van fiets en voetganger te bewerkstelligen. Dit
speelt 0.a. op het smalle gedeelte ten zuiden van de de St. Servaasbrug en bij de onderdoorgangen van
beide bruggen. In het verlengde hiervan wordt ook de door de heer Bedaux bepleite fietsdoorgang via de
lage kade tussen tussen van Hasseltkade en Kesselskade, ter vervanging van de doorgang over het
Maasplein, afgewezen. De fietsstroom tussen vein Hasselt- en Kesselskade is weliswaar klein van omvang
maar in het fietsnetwerk wel essentieel. De kopgeling via de lage kade onder de brug door wordt een
onlogische, gekunstelde verbinding die weinig begrijpelijk is.Wij menen dat met een dergelijke ingreep meer
schade aan het totaal wordt gedaan dan met een verbinding bovenlangs. Met fietsers bovenlangs kan als
vergelijking dienen de situatie op het OLV-plein alwaar ook geen sprake is dat fietsers de belevingswaarde
aantasten.

Een overzicht van de diverse verkeersbewegingen en ruimtegebruik in het plangebied is opgenomen in
bijlage VII.

Bij de uitwerking plan Maasboulevard zal onderz ocht worden op welke wijze de overlast voor
bewonersparkeren in de Boschstraatgarage, als gevolg van filevorming bezoekers, kan worden opgelost.

Commerciéle functie.

Gevraagd wordt naar de gevolgen van het niet cpnemen van de Bijenkorf in Markt-Maas.

Reactie College.

Reeds vanaf de start van het Markt-Maasproject is een van de voorwaarden dat voor het realiseren van het
project het essentieel is dat voldoende trekkracht aanwezig is en dat deze voor de aanvang van de realisatie
veilig is gesteld in de vorm van één formule (wa ‘enhuis) of een combinatie van formules, de zogenaamde
mutltitrekkervariant.

Vanaf het begin is dus niet alleen gemikt op de Bijenkorf.

Door de omvang is voldoende trekkracht aanwe:’ig, ook voor een aan de rand gelegen project.

Belegger en ontwikkelaar zijn van mening dat het project Markt-Maas ook zonder de Bijenkorf , een goed
winkelconcept kan leveren. De indeling van de touwblokken kan vrijer en de kieinere schaal is beter in te
passen.

De trekkers worden gegroepeerd aan een centrale semi openbare binnenplaats waarin de koppeling met
niveau -1, de historische kelders en de parkeerg arage wordt gelegd. Financieel is het nieuwe plan
gelijkwaardig te houden. De opbrengst uit de winkels naar de kantoren en de infra is zelfs iets verhoogd,
waardoor een deel van de extra kwaliteit hieruit hetaald kan worden.

Het is in detailhandelskringen niet gebruikelijk zi:h jaren tevoren definitief vast te leggen. De afspraken
worden gemaakt in de sfeer van intenties met ortbindende voorwaarden.

Uitvoering.

Veel aandacht wordt gevraagd voor de uitvoerin. Een goede communicatie en een draaiboek met
maatregelen om de bereikbaarheid te waarborge n wordt uitdrukkelijk gewenst.
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Daarnaast worden voorstellen gedaan de uitvoering van de tunnel anders te faseren en het totale project
sneller uit te voeren.

Reactie College.

Draaiboek met fasering werkzaamheden 2n maatregelen om de bereikbaarheid en daarmee ook het
functioneren te waarborgen is voorgelegd aan de inspraak en de ondernemers. De reacties zijn verwerkt
het aangepaste draaiboek.

Op basis van de verderop in deze nota azngegeven uitgangspunten voor de communicatie wordt het
draaiboek gecompleteerd met een communicatieplan.

Extra aandacht zal nog worden besteed aan toegankelijkheid , doorgankelijkheid voor mensen met een
handicap in dit draaiboek.

De voorgenomen fasering van de tunnelbouw is gericht op een zo viot mogelijke realisatie, waardoor de
Maasboulevard als autoroute weer snel in gebruik kan worden genomen.Vandaar dat begonnen wordt aai
het middendeel, door de twee verdiepinge:n het meest bewerkelijke, waarna allengs de bouw wordt
uitgebreid met de aansluitende tunneldelen. In de tussentijd vinden langs het hele tracé allerhand
bijkomende werken plaats, zoals bijv. sloopwerk. Het gehele tracé is daarbij ook nodig voor aan- ifvor
Met het voorgestelde alternatief zou de bouwtijd langer duren en daarmee de overlast en tenslotte 0ok de
kosten hoger uitvallen.

De bouw van de tunnel en vemieuwen brugdeel moeten voorafgaande aan het vastgoed worden uitgevot
Voor beide trajecten zijn reéle termijnen verkend en een verkorting van de totale uitvoeringsduur is niet
reéel.

Wij stellen u voor de evaluatie van de inspraak te accorderen.
5. Saneringsplan/archeologie.
Milieuhygiénisch bodemonderzoek.

Door Witteveen+Bos zijn diverse bodemanderzoeken uitgevoerd. De onderzoeken zijn gestart met een
historisch onderzoek wat als basis van de bodemonderzoeken heeft gediend.

Uit het historisch onderzoek blijkt dat de locatie als zogenaamd verdachte locatie kan worden bestempelc
Dit houdt in dat de verwachting wordt uitg:2sproken dat er sprake is van bodemverontreiniging. Voor een
binnenstad is dit geen onverwachte conclusie. Dit omdat naast de normale verontreinigingen ook sprake
van een aantal specifieke verontreinigingsbronnen, zoals: voormalige industrie, olietanks en demr Y
kanaal.

Uit de uitgevoerde bodemonderzoeken komt naar voren dat de bodem voornamelijk licht verontreinigd is
met zware metalen, PAK en/of minerale olie. Plaatselijk zijn sterk verhoogde concentraties aan
verontreinigende stoffen aangetroffen. Te vens is het gehalte aan puin ed. in de bodem aanzienlijk. Voor:
ter hoogte van de kades van het voormalije kanaal zijn grote funderingsdelen in de bodem aanwezig.

Saneringsplan.

Het saneringsplan dat in het kader van de Wet Bodembescherming wordt opgesteld, beschrijft het
grondwerk dat noodzakelijk is om op de locatie de nieuwbouw (tunnel en vastgoed) te realiseren, hierbij
wordt uitgegaan van maximale afstemming tussen de verschillende activiteiten. Alle sterke
verontreinigingen vallen binnen de bouwpit, zodat aanvullende ontgravingen ten behoeve van de sanerir
niet noodzakelijk zijn (er wordt alleen ontgraven wat voor de bouw noodzakelijk is).

Het ontgraven materiaal wordt direct afge /oerd van de locatie, dit in verband met de zeer beperkte
beschikbare ruimte ter plaatse. Een deel van het materiaal wordt direct afgevoerd naar een erkend
verwerker de rest wordt in een nog nader “e bepalen tijdelijk depot gebracht. In het depot wordt het puin
uitgezeefd en worden de partijen bemonsierd en geanalyseerd conform de geldende richtlijnen. Een groo
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deel van het vrifkomende materiaal is naar verwachting geschikt als hergebruikmateriaal conform het
Bouwstoffenbesluit.

Bodemsaneringskosten/dekking.

Omdat sprake is van samenloop tussen het civiele- en het milieuhygié&nische werk, zijn de kosten die toch
gemaakt moeten worden voor de bouw niet toe te schrijven aan de sanering. Wat op basis van de huidige
gegevens aan kosten overblijft zijn: verwerking van de verontreinigde gronden, milieuhygiénische
veiligheidsmaatregelen, begeleiding en analyses.. Momenteel wordt een uitgewerkt saneringsplan opgesteld.
Op grond van de onderzoeken en verrichte anal/ses worden de saneringskosten op circa f 10.000.000,--
(exclusief omzetbelasting) geschat. Dit is onder “e verdelen in £ 6.000.000,-- voor het vastgoeddeel en

f 4.000.000,-- voor het tunneldeel.

In een eerdere raming is een bedrag aangegeven van f 7.200.000,--. De verhoging met f 2.800.000,-- is
onder andere te verklaren door:

- het aanbrengen van een extra parkeerlaag onier het vastgoeddeel;

- naar aanleiding van onderzoek (foto's oude RV\/S-bestekken ed.) naar de herkomst van het
aanvulmateriaal van het kanaal (voomnamelijk buggerspecie uit de Maas);

- verdere detaillering van de plannen;

- naar aanleiding van het trekken van sleuven in de Maasboulevard waaruit bleek dat er een aanzienlijke
hoeveelheid bouwpuin en funderingsresten aanwezig waren.

De bodemsaneringskosten voor het vastgoeddee:! worden gedekt uit het vastgoedproject. De kosten voor het
infradeel komen ten laste van het gemeentelijk todemsaneringsbudget (ISV).

De procedure in het kader van de Wet Bodembescherming is op schema, zodat op 1 april 2001 met de
sanering kan worden aangevangen. Dit loopt parallel met de planning van de rest van het werk.

Archeologie

In het voorjaar van 1999 is door Witteveen + Bos een oriénterend booronderzoek uitgevoerd in eerste
instantie om milieuhygiénische redenen, maar waar ook naar de archeologische component in de boorstalen
is gekeken.

De resultaten van het booronderzoek en historisch onderzoek laten zien dat de archeologische
verwachtingen het hoogst zijn onder de aanlanding van de Wilhelminabrug (Stadhuisstraat). Daarnaast
hebben de ondergrond van de binnenplaats van 3tadskantoor I, de parkeerplaats tussen Stadskantoor Il en
de Markt, en de Gubbelstraat archeologisch vold sende potentie voor een voortgezet archeologisch
onderzoek.

De ondergrond van beide Stadskantoren en de Maasboulevard zijn dermate geroerd, dat ze archeologisch
niet meer retevant zijn.

Het archeologisch onderzoek zal gefaseerd wordzn uitgevoerd.

Op korte termijn kan gestart worden met het ondrzoek ter plaatse van het parkeerterrein tussen
Stadskantoor Il en de Markt.

Nadat Stadskantoor | is ontruimd zal onderzoek plaatsvinden op de binnenplaats van Stadskantoor .

Het onderzoek ter plaatse van de Gubbelstraatgz rage en tussen de twee Stadskantoren zal plaatsvinden na
de sloop en tijdens de ontgravingswerkzaamhede:n voor de nieuwbouw.

De kosten voor archeologisch bodemonderzoek ::ijn opgenomen in de plankosten voor het vastgoeddeel.

6. Realisatieovereenkomst.

In het Raadsstuk van 6 juli 1999 zijn de uitgangspunten voor een samenwerkingsovereenkomst vastgelegd.
Het was de bedoeling om deze overeenkomst na het vaststellen van het Raadsstuk uit te werken en vast te
stellen. Als gevolg van het wijzigen van de planoszet is de uitwerking uitgesteld en is later besloten om
direct over te gaan tot de realisatieovereenkomst.

De realisatieovereenkomst (bijlage I11.) is opgest:Id in samenwerking tussen belegger, ontwikkelaar en de
gemeente Maastricht.
In de realisatieovereenkomst worden afspraken vastgelegd voor de realisering van het Markt-Maasproject.
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De partijen zijn de gemeente Maastricht , ING vastgoed asset management b.v en 3W Vastgoed (voorhee
MBO-Ruyters).

In de overeenkomst is het plan omschreven en vastgelegd. Naast de infrastructuur bestaat het plan uit ee
vastgoeddeel dat weer bestaat uit kantoren, winkels, parkeergarage, woningen en het binnenplein.

De kosten van en de wijze waarop de gem eentelijke gronden en de overige gronden van de ontwikkelaar
worden ingebracht is hierin vastgelegd alsmede de afspraken over het archeologisch onderzoek en de
bodemsanering.

De kantoren worden op basis van het programma van eisen, een materiaalomschrijving en het ontwerp dc
de ontwikkelaar voor eigen rekening en risico gerealiseerd en de Gemeente is verplicht om de kantoren t:
key af te nemen tegen een vooraf vastges:eld bedrag.

De winkels worden eveneens door de ontwikkelaar voor eigen rekening en risico gerealiseerd en ING
vastgoed is verplicht deze af te nemen.

3W vastgoed realiseert ook voor eigen rekening en risico de parkeergarage en Q-Park Exploitatie B.V. is
verplicht deze af te nemen.

De woningen worden gerealiseerd door de ontwikkelaar die vrij is om deze te verkopen aan een derde.
Het Binnenplein wordt na realisatie door 3\V vastgoed overgedragen aan de Gemeente.

De Gemeente realiseert voor eigen rekening en risico de infrastructuur.

Binnen het vastgelegde kosten- en dekkingisplan is in de overeenkomst de financiéle bijdrage uit het
commerciéle deel aan de kantoren en het infradee! opgenomen.

Na realisering wordt een vereniging van eigenaren opgericht met de appartementsrechten kantoren, winke
parkeergarage en woningen.

Verder zijn afspraken vastgelegd over de ¢anbesteding ( zie verderop), de projectorganisatie ,de
brancheselectiecommissie, de trekker(s) en communicatie en PR.

De planning en de bereikbaarheid tijdens de realisatie maken uiteraard ook onderdeel uit van de
overeenkomst.

Vervolgens zijn zaken vastgelegd over tus:entijdse beé&indiging, onvoorziene omstandigheden en
geschilien.

Aan U wordt voorgesteid deze overeenkomst te accorderen en de detaillering in de uitvoering te
delegeren aan ons College.

7. Aanbesteding

Met het vaststellen van de intentieovereenkomst in 1992 heeft de Raad ingestemd met de marktpartijen
waarmee het traject van ontwikkelen en realiseren binnen randvoorwaarden zal worden doorlopen.

Het vastgoeddeel zal worden aanbesteed ooor de ontwikkelaar 3W Vastgoed. De kantoren worder  r de
ontwikkelaar gerealiseerd waarna deze turri key worden geleverd aan de Gemeente.

De ontwikkelaar is gerechtigd aannemers voor het vastgoedeel aan te wijzen. Voor zover het het Vastgoec
en het Binnenplein betreft zal de ontwikkelaar alvorens opdracht te verstrekken de Gemeente op de hoogt:
brengen van de aannemerskeuze. De Gemeente toetst op basis van solvabiliteit en uitvoeringskwaliteit en
kan mits objectief gemotiveerd goedkeurin(g onthouden.

De infrastructuur wordt voor rekening en risico door de Gemeente gerealiseerd. De aanbesteding zal
plaatsvinden binnen de gemeentelijke aantestedingsregels. Gezien de hoogte van de plankosten zal dit
europees geschieden. De infrastructuur bestaat uit verschillende planonderdelen als gevolg waarvan de
aanbesteding in diverse percelen zal plaatsvinden.

8. Onthuringen, overeenkomsten Postma en Stiphout

Door de ontwikkelaar 3W worden gesprekk:2n gevoerd met de firma Grummer. Als gevolg van de sloop va
de garage moet deze zaak verplaatst worden. in overleg worden diverse opties bekeken zoals definitieve
verplaatsing of tijdelijke verplaatsing en weer terugkomen in de Gubbelstraat.

De gemeente Maastricht voert overieg met reisbureau SIAM en de huurders van het hoekpand
Gubbelstraat, Kesselskade (kapper). Als gevolg van het project Markt-Maas worden beide panden gesloop
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In overleg wordt een vervangende huisvesting cnderzocht. Aan de kapper is reeds een voorstel voor
vervangende huisvesting gedaan.

Als gevolg van de infrastructurele werkzaamhecen moeten de Bistro van Postma en de rederij van van
Stiphout gesloopt worden. Met de familie Postma zijn diverse gesprekken gevoerd voor een nieuw
restaurant op de nieuwe overkluisde Maasboule vard. Voorgesteld wordt een restaurant met terras en
bijruimte voor het terras nabij de aanlanding van de Wilhelminabrug.

Ook met van Stiphout is een voorstel voor tijdelijke en nieuwe huisvesting voorbereid. Tijdelijk komt een
voorziening nabij de Graanmarkt voor een perioie van ca 3 jaar.

Daarna komt de rederij terug op de overkluisde Vlaasboulevard. Daarnaast is voor van Stiphout voorzien in
een horecagelegenheid die van Stiphout op de Maasboulevard wenst te exploiteren. Deze is gesitueerd
nabij de St Servaasbrug. De situering van zowel Postma en van Stiphout moet nader worden uitgewerkt.
De financiéle gevolgen van de onthuringen en verplaatsingen zijn opgenomen in het eerder genoemde
financieel plan.

Wij stellen u voor de detaillering en de uitvoering van deze onthuringen te delegeren aan ons
College.

9. Bestemmingsplan

Voor het Markt-Maasproject is een nieuw bestemmingsplantraject ingezet.

Het voorontwerp bestemmingsplan Markt-Maas neeft ter inzage gelegen voor de inspraak en is voor overieg
naar de provincie gestuurd. De inspraakreacties zijn geévalueerd.

De geévalueerde inspraak en het ontwerp voor Markt-Maas worden in het ontwerp- bestemmingsplan
verwerkt. Dit ontwerpbestemmingsplan wordt in ;anuari 2001 ter inzage gelegd.

Hiermee start de officiéle procedure van de insp-aak.

10. De planning en de vervolgstappen

De vervolgstappen op hoofdlijnen voor het totale project kunnen grofweg gehandhaafd blijven en zijn
onderstaand weergegeven:

- Raadstuk December 2000

- bestek/aanbesteding tunnel eind 2000/jan 2001

- 0 fase jan/febr/mrt 2001

- uitvoering tunnel apr/mei 2001-juli 2002

- uitvoering brug Juli 2002

- sloop kantoren Medio 2002-oktober 2002
- bouwen Vastgoed Markt-Maas eind 2002t/m 2005

- Maasboulevard 2003/2004

- Markt-Boschstraat 2004/2005

Met het ondertekenen van de realisatieovereenk >mst wordt een definitieve stap tot planrealisering
genomen.

De 0O-fase is zo ver voorbereid dat begin 2001 gestart kan worden met het omleggen van kabels en
leidingen, tijdelijke huisvesting van Stiphout, veralaatsen van Stiphout, slopen bestaande paviljoens Postma
en van Stiphout, verplaatsing fietsenstalling en de 1e fase archeologie. In april 2001 wordt gestart met de
sanering en in mei 2001 met de tunnel.

Het vastgoedplan is momenteel in de Definitief-Ontwerp (DO)-fase. In 2001 wordt gestart met de
bestekfase.

De ontwerpen voor de Maasbouelevard (herinric 1ting) worden in 2001 doorvertaald naar de DO-fase.

Wij stellen U voor in te stemmen met de vervolgstappen en de planning.
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11. Draaiboek fasering, bereikbaarheid 2n communicatie tijdens de uitvoering.

Bijgevoegd (bijlage VIII )is het draaiboek inet de fasering van de werkzaamheden en te treffen maatregel
per fase om de bereikbaarheid van het centrum en daarmee ook het functioneren te waarborgen tijdens d
uitvoering. Het voorstel is voorbereid met Jiverse openbaar vervoersbedrijven, de Provincie, de Politie, d
Brandweer en diverse medewerkers uit de eigen organisatie. Het draaiboek heeft onderdeel uitgemaakt v
de inspraakprocedure en is apart besproke n met diverse belanghebbende ondernemersverenigingen. De
reacties zijn verwerkt in bijgaand definitief draaiboek.

Naast dit draaiboek zal een communicatie en PR-plan worden voorbereid om de diverse fasen goed te
begeleiden.

Per fase zal een communicatietraject worc en doorlopen. Hierbij worden naar de diverse doelgroepen
geéigende middelen ingezet.

Doelstelling van de communicatie is naast informeren over de te verwachten werkzaamheden, het kweke
van draagvlak, het creéren van begrip voor de ongemakken en medewerking verkrijgen om de plannen
uitgevoerd te krijgen.

Te denken valt aan de volgende doeigroepen:

- direct belanghebbenden (eigenaren, gebiuikers, huurders, bewoners)

- overkoepelende organisaties (CMM, ond:rnemersverenigingen)

- gebruikers in brede zin (winkelend publie, leveranciers, vervoerders, hulpverienende instanties)

- interne doelgroepen van de gemeente, bi:legger en ontwikkelaar.

Een werkgroep communicatie zal verantwoordelijk zijn voor de uitvoering van de communicatie. De
werkgroep bestaat uit vertegenwoordigers van de gemeente, de ontwikkelaar, ondernemers en het CMM.
Naast een beeldmerk (logo) zal een vast informatiepunt, informatiebrochures en nieuwsbrieven worden
ingezet.

Middels bijeenkomsten per fase worden de ondernemers en bewoners op de hoogte gebracht van de te
nemen maatregelen.

Bij de aanvang van de werkzaamheden zal een startmanifestatie georganiseerd worden.

In het informatiepunt is een aanspreekpun' voor direct belanghebbenden.

In aansluiting op de informatiesite van de herinrichting KWG zal ook voor Markt-Maas een informatiesite
worden geopend en zal in samenwerking met het CMM, de ondernemers en de organisatie van het KWG
een promotiecampagne worden opgezet Ir et als doel de bezoekers te blijven interesseren voor de
binnenstad.

Na accordering door Uw Raad zal op korte termijn een eerste nieuwsbrief worden uitgegeven, de
startmanifestatie worden georganiseerd en een eerste informatiebijeenkomst voor bewoners en
belanghebbenden van de 0-fase en de eerste fase worden belegd.

Wij stellen U voor in te stemmen met de voorstellen voor de fasering, verkeerscirculatie,
bereikbaarheid en communicatie tijdens; de uitvoering

Burgemeester en Wethouders van Maastricht,

De Secretaris, De Burgemeester,

Drs. W. Rutten. Mr. Ph. Houben.
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DE RAAD DER GEMEENTE MAASTRICHT

gezien het voorstel van Burgemeester en Wett ouders d.d. 19 december 2000, Dienst SOG,
no 2000-40567;

gehoord de commissies “Markt-Maasproject” en “Financién en Personeel”;
BESLUIT:

met betrekking tot de planontwikkeling van het Markt-Maasproject tot:

- accorderen van de evaluatie van de inspraak hoofdstuk 4:

- accorderen van het ontwerp voor het vastgoetideel inclusief het programma (Bijlage 1V.);

- accorderen van de uitgangspunten voor de herinrichting van de Maasboulevard en de Markt e.o.
(Bijlage V);

- accorderen van het financiéle kader, zoals op:jenomen in hoofdstuk 3;

- instemmen met de vervolgaanpak en het oveigaan tot realisering van het Markt-Maasproject via de
vaststelling van de realisatieovereenkomst (bijlage Hll);

- instemmen met de voorstellen voor de fasering, verkeerscirculatie, bereikbaarheid en communicatie
tijdens de uitvoering.

- een krediet van f 176,0 min (€ 79,87 min) te verstrekken voor de realisering van de nieuwbouw
gemeentelijke huisvesting, de infrastructurele werken en de herinrichting openbare ruimte

- wijziging van de gemeentebegroting i.v.m. de:’e kredietvotering voor het dienstjaar 2001 zulks door de
vaststelling van het als bijlage I bijgevoegde conceptbesiuit

- het College van B en W opdracht te geven on direct na het Raadsbesluit een subsidieclaim in te dienen
bij het Rijk in het kader van de raamovereenkoinst Alliantie van het Zuiden te houden in 2001

- detaillering en uitvoering van de overeenkomsten voortvioeiende uit deze planontwikkeling delegeren
aan het College van B en W.

Aldus besloten door de Raad der gemeente Maastricht in zijn op 19 december 2000 gehouden openbare
vergadering.

De Secretaris, De Voorzitter,
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DE RAAD DER GEMEENTE MAASTRICHT,

Gezien het voorstel van Burgemeester en Wethouders d.d. 28 november 2000, Dienst SOG, no.2000-
2000-40567;

gehoord de commissies “Markt-Maasproj2ct” en “Financién en Personeel”,
BESLUIT:

het navolgende krediet beschikbaar te stellen:

functie en aktief econ. verhoging verlaging
omschrijving n immer cat.

Dienst: S0G, afdeling Grondzaken:

Uitgaven Markt-Maasproject:

02.00.224.

Verwervingen en sloop 8 3.3. f 13.500.000,--
(€ 6.130.000,--)

08.00.224

Aanleg infrastructuur 8 3.3. f 87.500.000,~-
(€ 39.710.000,--)

10.00.222

Vastgoed-kantoren 8 3.3. f 75.000.000, -~

(€ 34.030.000,--)

Aldus besloten door de Raad der gemeer te Maastricht in zijn openbare vergadering van 19 december
2000.

De Secretaris, De Voorzitter,
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Concept: 29-11-2000

REALISATIE-OVEREENKOMST MARKY MAAS

Qadergetekenden:

1.

DE GEMEENTE MAASYRICHT, zztclend 1o Maastricht, ten daze rechisgeldig
vertegenwoordigd door haar bursermesster wir Ph.J FM. Iouben, handelendc ter
uitvoering van het rasdsbesluit 4 4. 19 dscember 2000, hicrma t noemen “de Ge-
meente”

AW VASTGOED B.V., govertiyd te Maaswichy, ton deze rechizgeldig vertegen-
woardigd door de heer N.H.KJ. ‘Burlings en [de heer P.F. Trip], hierna te nocmen
[ 3w vm”cdu R

- ING VASTGOED ASSET MANAGEMENT B.V., gevestipd te ‘s Gravenhage,

ten deze rechisgeldig vertegenwoordigd door [de heren H.G. van den Beeg en J.G.
Rlokhuis], bierna te noemen "INCI Vastgoed™

OVERWEGENDE:

3)

b}

dat partijen op 30 geptember 992 eon Imtenticoveseenkomst hebben gesloten
miet als doal gezamenlijk eon studic to (doen) verrichten nasr de vraag of binnen
het gobjed wssen Markt, Maz2, Gubbelstraat en Hoenderstraat 1= Maastricht ecn
haalbasr project gerealiseord ki worden als nader in de Intentis-overosnkoms:
ANEPEEYEN,

dat op basis van de Inicntie-cvereenkomst wn globaal plan voor het andes-
zocksgehisd it stand is pekonien, dat partijen ip baginsel haslhasr achiten ex
dat de raad van Gemesnte (bij 1aadshesluit d.d. S februari 1998) en dec raden van
bestuur van 3W Vastgoed (dewijds MBO-Ruijicrs B.V.) co ING Vastgued zich
met de uitwerking van het glebale plan en com asntal witgangspynton hebber.
verenigd:
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c)

4

)

Bijlage : llI
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dat nadere orifniatic o. nader overleg tussen partijen hosft geleid tot eeo mas-
terplan, waarmee partijon zich eveneons hebben verenigd (bij rasdsheshuit d4. 6
juli 1999);

dat wederam nadere oridntatic en nader overleg lussen partijen hoeft peleid fot
d¢ totstrndkoming van sen eindplan ("Plan”), in hoofdlinen bestasnde uit da re.
alisatie bimnen voomoemd gebied van winkels, woningen, kantoren, con read-
zaal, een parkcorpirige en nicuwe infrastrectunr (wastonder de aanpassing van
de Wilhelminabrug, de 20uw van scn tnned en de herinrichfing van d¢ openbare
mimte):

dat partijen zich met het Flan kunnen verenigen (bij raadsbesluit .. 19 decem-
ber 2000) eq gveneen: oversenstanming hebben bereikt over de financidle
randvoorwsarden;

dat partijen met betrekking tot de ontwikkeling van voomaemd gebied op basis
van het mu voarfiggend *lan (en waarvan partijen nict wensen in te hoeten op het
kwaliteitsniveau) thans afspraken wensen vasi te leggem in doze Realisatieover-
eenkomst, waarvan e cancept op 19 december 2000 aan de Gemecntorazd vaa
Maastricht is vnorgelopd, waarhij YW Vastgoad het Vastpoeddee] realiseert, de
Gemeznte de Infrastructuyr realissert, ING Vastgoed de Winkels afneemt, de
Gemeente de Kanloren aficmen an Q-Park Exploitatic B.V. de Pazkecrgamge
afneems.

Z1IN OYEREENGEKOMEN ALS VOLGT:

Artikel § - _ Deflnjties
In deze uverernkomst hobbon de volgende begrippen de aangegeven betekenis:

Birrenplein: ii& opeabare nuimte tussen het noordelijke en het zuide-

Jijke gebouw in het Plangebied, zoals asngegeven in
bijlage [ )

-2.
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Gubbelstrast Noord:

Hockpand Gubbelstraat:

Infrastructuur:

Kagtoren:

Parkeergarage:

Plan:

Plangshied:

Plankosteu:

Bijlage : HI
Volgno.: 186 - 2000

het gebied aan de noordzijde van de Gubbelstrast, zoale
sanpedwid in bijlage [ ], dat op nog nader vast te grellen
randvoatwaarden zal worden heromtwikkeld deor 3W
Vasigoex, tegelijk met de realisatie van het Plan co
waarbij <¢ bostemming ‘Centrumgebied' uitgangapunt is;
pand en perceel gelegen buiten het Plangebied, zaals
aangedyil in bijlaga [ ], dat duor de Gancenie zal wor-
den heroatwikkeld en waarvan de onthuringskosten ten
laste van de Plankosten xomen;

de tot bt openbear gobied behorende mfrastruchurele
voorziemngen, zoals sangeduid op bijlage [ ] (inclusief
de lsad- o1t Josanrnte op nivean -2 in de tunnel);

15.840 m? b.v.0. kantoren (inclusief 660 m* raadzaal met
bijbehorende ruimten]j o bohoove van de gemeentelijke
hertmisvesting, zoals aangegeven in bijlage [ J;

de op [ ] bijlage aangegeven parkeergarage, welke plaats
7al bieden aan circa 1150 parkeerpiastsen (inclusief de
200 park:crplaatsca, dic corspronkelifk zonden worden
grrealieand fn de garage aan de Withelminakade):

het plan z0als omschicven in artikel 2;

het gebied tussen Markt, Maas, Gubbelsiraat (taclusgief
de naord:sijde — Gubbelstiaat Noord — en het Hoekpand
Gubbelstraat) en Hoenderstrast, zoals aangegeven op
bijlage { ];

do kosterhegroting van het Plan, zoals sangcgeven in
bijlage [ };

-3
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Vastgoeddeel: d: Winkels, Woningen, Kantoren, Parkccrgarage cn het
Binnenplein tezamen;
Winkels 15.044 verhuurbare m® v.v.0. commercatle mimite (incdu-
sief het Binnenhof), zoals nangogoven in bijlags [ );
Woningen: [ Ywoninger, z0zls aangegeven in bijlage [ ).
- Plan

Het Plan voor de herontwikke ing ven sen groot deel van het Plangehiod bestaat nit
het Vastgooddoe! on de lafrast uctuwr, Het Vastgoeddes! bostaat — voor de goeds orde

— it

a.
b
c.
d
e

de Xamtoren (inclusief Rz adzaal),
dec Winkels;

de Parkoergarage;

de Woaingen;

het Bimnenplein,

alke z0als gedefinicerd in artike| 1.

Adikel3- Grondverwerviag
Inbreng
3.4 De Gemeente zal de b j haar in cigendom zijnde gronden binnen her Plange-

32

bied, nodig voor het V astgoeddeel, zoals amgegeven in bijlaga [ ] veor sen
bedmg van £ [ ] (ex:). BTW) in bowwrijpe staat [dat wil zeggen na sloop
van de opstallen, bodonsanering en uitvoermg archeologisch onderzosk), zo-
als nader omschreven in bijlage | ], verkopen cn leveren aan 3W Vastgoed.

De overige grondea binen het Plangebied die nodig zijn voor het Vasigoed-
decl, zoals sangegeven in bijlage [ ], zullen worden verwurven door 3W
Vastgoed voor haar sigen rekening en rsico. 3W Vastgned 2sl zorgdragen

-4-
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33

34

35

Bijlage : HI
Volgno.: 186 - 2000

veot dz sloop vam de gebouwen (eventues] door derden, zoals Q-Park Px-
ploitatic B.Y.) op dic gronden

Indien de koaten van sloop zouls bedocld in de vorige twee laden van de door
de Gemeente en 3W Vastgon| Lict dasrvoor bogrote bedrag in de Flankosten
overschrijdon, Zullen de meerlosten voor relening van 3IW Vaztgaed komen.

Archeologisch onderzoek

Partijen stellen vast dat thans gesn archeologiech onderzock meer za! plasts-
vindem, anders dan onder dr- huidige aanlanding van de Wilhelminabrug
(Stadbuiwstrant) alamede op de plsatscn aangegoven M de brief van 12 juli
1999 van de gemeents Maastcicht (bijlage [ ]). Voomoemd onderzoek za)
plaatsvinden Hidens de bouwpuatontgeaving, doch zal viterlijk op [ ] warden
afgerond. Du gemeente en 3V Vastgoed zullen zich, vwor zover dat binnen
hun mogelijkheden ligt, (ot het uiterste inspannen om de archeologische
werkzaamheden (i) in gosde afstamming met de overige warkzaambeden t¢
laten plaztsvindea en (ii) zo yoedig mogelijk af 12 ronden. Indien de kosten
vap het archealogisch onderzoek hat begrote bedrag in ds Plankosten over-
schrijden, zullen de meerkostea voor rekening van de Gemeente komen,

Bodemsanering

De grond in het Plangebicd 24l ~ voor zover relevant — wopden gesancerd
conform het als bijlage [ ] ssogehechic sancringspian opgesteld dour Wide-
veen en Bos dd. [ ], welk plan is goedgekeurd door Gedepuleerde Staten
van de provincie Limburg op [  ]. De dasrmec gomacido sancringekosten,
zoals aangegeven in de Plankosten, zullen voor zaver die betrekking hebben
op d¢ Infrastructaur worden pedragen door de Gemeente on voor zover dic
betrekking hebben op het Vastgneddee! worden gedragen door 3W Vastgoed.
Bij overschrijding van de sancringekosten, zozls aangegeven in de Flankos-
ten, zullen de meerkosten voor zover dis beweldking hebben op do Infra- v

.
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structunr worden gediagen door de Gemeente on voor zaver dic betrekking
hebben op het Vasigoeddee! wordsn godragon door 3W Vasigood, waarbij
geldt dat de Gemsante: zich in alle opzichten zal insparmen om de sanevings--
kosten voor het Vastgueddee] zo laag mogelijk (e houden.

41

42

3W Vasigoed zal de Kantores met in achineming het door de gemesate opge-
stelde programma van cisen, eawchsij ving materialen ea het ontwerp, allc aan-
Zehecht als bijlage [ ], voor sigen rekening en risico doen realiseren en nun
key oplevezsn (confornt UAY) ten behosve van c.a, asn de Gemeents, W
Vastgood zal hot bestek en tekeningen voor de Kantoren ter goedkeuring am
de Gemeents voorloggen. De Gemoents zal de Kantoren bij oplevering kopen
en iv eigendom overgecragen krijgen (in de vanm van een appartcmentarecht)
voar een bedrag van / | ] {excl. BTW), zasla nader gespecificeerd in bijlage
(1

Op de in het vorige lid genocmde koopprijs voor ds Kantoren zullen de vol-
gende bedragen in mindsring worden gehracht;

- 2.300.000,- incl. HTW als bijdrage vamuit hezontwikkeling Gubbelstraat;

- f 5300.000,- incl. BTW als bijdrsge vamuit de Winkels [ean de Kanto-
ren];

- J 24.840.000,— incl BTW als bijdrage vanuit do [Winkcls) aan de Lufra-
structuur.

Artikel5- _Realisatie Winkels

5.1

3W Vastgoed 2al dc Winkels conform het [programma van eiscn) definitief

ontwerp, aangehecht als bijlage | |, voor cigen rekening ¢n risico doen realise-

ren oo opleveron (sonfirm UAV} ten bohoove van c.g. aan ING Vastgoed.

ING Vastgnad zal de W nkels bij oplevering kopen en in cigendom overgedra
-6-
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gen ksijgen (in de vorm van een appanememsrecht) voor een hedrag van
f{ ) gcbascerd op de uitgangrpunten zoals geformuleced in bijlage [ J.

3W Vastgoed zal ervoor zargiragen dat de Winkels bij de eindoplevering zijn
verhuurd op basis van can vasgesteld bruto asnvangsrendement. Eventuced bij
sindopleverirg van het praject anvarburde vaite dienen to worden afperskend
op overceogekomen referentietuurprijzen. IW Vastgoed vargoedt de gemiste
huuropbrengsien (ohv referen‘ichumprijzen) van bij opievering onverhnunde
unila tot maximael 1 jaer ns oplevering. Bij Iatere verhunr van bij oplevering
Izegetaande units vindt verrelening plaats tegen het avereenkamen bruto gan.
vangsrendement en de werkelijke huuropbrengst. Na | jaar na oplevering vindt
goont verrekening mocr plaats; bot rsico van leegstand is dan volledig voor
ING Vastgoed.

ING Vastgood hooft de intentie langjarig bolegger te blijven van de Winkels,
betgeen betekent dat 2ij deze pardime tijd in sigendom za! houden, ING Vast-
gocd zal ervoor sorgdragen dat bij cveninele eigendomsoverdmcht van de
Winkels de cigendom en het heheor worden avergedragen asn een belegper
van gelijke kwalifeit en standicg als ING Vastgood, met dion verstands dat
ING Vastgood vrij zal zijn [het warenhuis] over t= dragen aan de exploitant
van [het warenhuiz).

Axtikel 6 - Restisatie Parkesrgarage

6.1

IW Vasigoed zal de Parkeergmage voor cigen rekening en risico doen realise-
van confbrm [programma vaa ¢ison] definitieve ontwerp, sangehecht als bijla-
2= [ ] en vavolzens verkopen en ovordragen aan Q-Park Fuploitatic RV,
Van de circa 1150 parkeerplsatsen zal d¢ Gemesnte als pebruker van de
Kartoren cen nader overeen te komen aantal parkcctplaatzen tegen markicon-
forme conditics huren, wasibij tevens een regeling omtrent het dubbelgebruik
73] worden getrofien. Pe overige parkeerplaatsen in dc Parkeergarage zullen

-7
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worden gobruikt voor Jiort parkeren. 3W Vastgoed 2al ervoor zorgdragen dat

- DFROLwiedIGRY . oo Gy BECRIN.......... oo
den, nadat in de nieww' te realiseren garage 425 parkeciplaatsen gereed zijn
vaar gebruik door het pablick (kort parkeren).

Artikel 7- _ Realisatic Woningen

3W Vastgoed zal do Wouningen voor eigen rekening en risico doen realiseren conform
{programma van cisen], aangohocht als bijlage [ } en 3IW Vastgoed is vervolgens vrij
ds Woningen aan derden te vericopen,

Artikel 8 - Reallsafle Biapegplely

3W Vastgoed zal het Binnenplein vaor sigen rekening en rigica doen realiteren ten
behoeve van de Gemeente en tevens (conform UAY) opleversn asn de Ganeecnte voor
con bedrag van £ 1,-- [v.oa].

Artikel 9~ Realisatic Infradructuur

De Gemeente £al do Infrastract sur voor cigen rekening an risico doen realiseren. Tot
de Infrastructuur behoort ook et asnleggen cq. omleggen van hoofdleidingen van
nutsbedrijven, kabelbedrijven en telecommunicatichedrijven [behalve voor zover het
ombsggen dient te geschioden i het kader van de werkzaamheden aan het Vastgoed-
dzel}.

Na nealisatie zal het Plsngebied worden opgesplitst in sppariementsrechten Kantoren,
Winkels, Parkeergarago en Woningen en zal een opstalrecht worden gevestigd met
betrekiing tot het Binneoplcin. In de splitsingsakie zullen de verplichtingen van de
respectisvelijke eigenaren ton amnzicn van het Binncuplein en het binzenhof worden
geregeld.
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Natariskantnoe Van Gent Wolfs en Krops zal zich bezighouden met de noodeakslijke
natariéle werkzasmbedon, zoals het opmaken en doen verfijden van splitsingsskcen er,
lcveringsakien. '

Artikel 12- _Advisegrs en sanuemers voor het Vastgneddee]

IW Vastgoed is gerecitigd de advisoias on aarmemers voory het Vastgocddec] san te
wijzen, voorzaver die niet reeds: zijn sangewezen (zie ijlage [ ]). Voor zover het de
Kantoren cn het Binaenplein betreft al 3W Vastgoed, voordat zij trzake een op-
dmiu\mmhmmdnﬂcdcﬁtmmﬁmupdchmgmswnqumﬁo-
meere mag deze derden den op kwalitait en solvabiliteit toetsen en, mits voldsende
gemotiveerd sn et gegrande redenen 1an de hand van dezs twee criteria afwijzen.

kel 13 - j=

Partijen zullen bij de uitvoering van het bepaalde in dezs overeenkomst pauw samen-
werken in ccn projectorganisatic, zoals deze is weergegeven in bijlage [ ).

Artikel 14~ Planning van de Reslisatle

Partijen zullen zich tot het vitersts inspinnen om de vitvoering van de realisatie van de
Kantoren, Winkcls, Parkeergarage, Bimenplein en Infrastructuar zovee) mogcelijk te
laten plaatsvinden conform de plannfcg en fascring zoals neergelegd in hijlage [ ].
[Naders concretisering en sancties)

Artikel 1S - Berelichnarheid tlidens de realitatic

De Gemeente en 3W Vastgoed xullen 3ich, voor zaver dat birmen hun mogelijkheden
ligt, inspanncn ot de bercikbaarbeid van het Plangebied tijdens de realisstie tc opti-
waliscren. Daarvij zal hot bepaalde in bijlage | ] als lcidrasd dienen.
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rtikel 16 - chescleetievomnisgio o ekl

16.1  Partijen hehhen een bratcheselecticcommissic samengesteld zoals viteenpezot
i bijlage [ ] De brancheselectiecommissie heaft terzake van de verhuur van
dc Winkels de taken en xevoegdheden zoals aspgegeven in voornocmde bijla-
ge. Purtijen versnigen 2ich met die taken en hevnegdheden en dienen zich te-
vens in te spanney am een trekcker 1o vinden voor de Winkels,

16.2 3W Vastgood zal zich inspannen ¢en exploitant aan te trekken die grote com-
meritle trekkracht hocft, bijvoorbecld in de vorm van ecn algemesn warenhois
of een andere hoogwaarcige specificke trekkor mot in totaal een h.v.o. van mi-
nimaal 6.000 m?.

172} De Gomoonie 2al zich grveor inspasnen dat de nodige planologische proce-
dures om tot realisering van het Plangebied & komen, tijdig worden afgerand.

+72  Afgezion van hot bopsulde in hot vorige Jid, doet de inhoud van deze over-
eenkamst niet af aan enige ingevolge hot publickrecht san de Gemesme of
cen VAU, Rasr organen gegeven publickrechtelijke bevoegdheid of taak of do
wijze van uitoefening d.sarvan,

Ariikel 18- Kosten

Vaor 2over de kosten die gemaoeid zijn met ds voorbereiding, ontwikkeling eo roaliss-

tic van het Plangebied nict zijn «pgenomen in d= Plankosten, drasgt ieder der partijen

zijn eigen interne en externe kosien. Een deel van de historische kosten is opgenomen
in de Plankosten en zal worden verrckend.

Arfikel 19 - Informstievoorziening

Partijan zijn pehouden clkasr tjilig te informeren over alls feiten en omstandighaden,
die verband howden met deze overeenkomst of de uitvoering daarvan en di¢ voor sen

andere partij van belang peacht nioeten worden.
- -10-
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Aikelig. Commynicatfepian

3W Vastgoed en de Gemeents zullen 1 overleg ccn counmwmicaticplan opsislien. Een
werkgroep communicatie waanin afgovamdigde van partijen znllen plastsnemen 2al
zorgdragen voor do vitvocring. In asnsluiting op de witvoering van de herinrichting zal
sen promotiecampagne worden opgezt.

Artkel 2) - Tusendidse beeindigiog

Iedeve partij is gerechtipd onthinding van deze overeenkomst te vorderen. indien eon
andere partij (voorjopigr) surséance viq betaling asnvraagt of haar (vooriopig) sursé-
anco wordt verleend, haar faillissemend sanvraagt of in staar van faillissement worde
verklsand, haar ondememingen liquide st of haar activiteiten stagkr.

Artikel 22 - Driepart]jeq overeenkumst
22,1 Deae overceniomst is estst van krscht indicn zij rechtsgeld:g is ondertckend
door alle partijen.

222 Een eventuee! vermim of geschillen tussen twee van de partijen, Inat de rech-
ten en verplichtingen van de derde pastij ingevolge deze overcenkomst onver-
let.

Ytilkel 23 - Onyoorzienc emst

Indiem 2ich onvoorziene omstandighadsn veordoen, dis tot gevalg hebben dat de ge-
hele of pedeeltclijke uwitvocring van dize overcenkomst niet mogelijk blifk, zullen
partijen overleg plegen tencinde te kornen (ot asnpassing van deze overeenkamst op
mdanige wijze dat con resultaat wordt xreikt det 2o dicht mogelijk aan ligt tegen Let
met deze overeenkamst beoogde resultsal. Onder envoorziens omatandigheden wordt
ouder meer begrepen, wijziging van wet en regelgeving, dic thand noe ni¢t is voor-
den, het vastlopen van publickycchtelijfke provedures en het oveamatig voorkomen
van rcheurvonming in de mecget c.q. nubztactifle extrs kosten ten behoeve van het
watervrij houden van de boywput,

~11-
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Deze overcenkomst treedt in de plaats van alls eerder tussen partijen gemaakte afspea-
ken met betrekking tot de in deze aversankomst peregelde onderwerpen.

Artikel 28 - _Ovardracht rerhten on verplichtiggen

Partijen #ijn niet gesechligd de rechien en verplichtingem uit deze overcenkomst zon-
der de sohriftelijke toestamming van de andere partijen aan derden over t= dragen. De
ioeatomming verlenende partij is gerechiipd aan het verlenen van deae tocstamming
voorwagrdan te verbinden, doct: zal de tocstemming niet zonder redelijks grond wei-
geren. Ingeval van de overdracht van de rechton en vesplichtingen door 3W Vasigeed
enfof ING Vastgned asn één var. hun respectievelijke groepsmaatschappijen, zullen de
andere partijen dsarzan hun medewerking verlenen, terzij zich zeer zwasrwichtigs
ostandighedon voordeen, dic het de partij redetijkerwijs noodzaken zich daavtogen te
verzeften.

Avtlke) 26 - Geschillenreeeling

Allz goschillen die mochten optstaan ngar aanleiding van de onderhavige oversen-
komst dan wel van nadere ovenzenkomsien, die daarvan het gevolg zijn, zullen wor-
den bealecht overcenkomstig het Reglemant van het Noderlands Arbitrsge Instituut.

Aldut averesngakomen In drievoud te Manstricht { ] decomber 2000

DE GEMEENTE MAASTRICHT

S12.
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From: mn” <soppeoi@pad3- 5.workdenline ni>
To: <jrana brauwen@s!bbe.nl>

Dats: 14/29/00 10:31am

Subtject: reafisaliecyesagnkom: 1

s.v.p. 3 Kieine wijzigingen aanbrengen ¥ de realisaticoveresnkomst
harkt-Maas

concapt 24-11-2000

Bz 2 {Ye en 28 regsl} puni &}
manteplan moat zign mastarplan

biz 4 avtike| 2 - Mot plan
., aiter de Kentoren noy logvosgen: { nclusiet Rasdzaal}

b2 6 arikal 4 - mchiter Reallsatie Kantorsn evensens toevoegen
{incius; of Raadzaal)

Graag pe’ e-mail de gveresnkomst vanc asg mog fetour omdat deze
nog vandeag bijgavoegd en ingalsvent ryoet worden,

BYf voorhaat bedenkt
Irma Hellnen
Prejacibunaay Gemannte Maastricht 04 - 3504539
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Geévalueerde inspraak Markt-Maas.

Het aangepaste Markt-Maasplan is op 18 seplember 2000 middels een brochure aan het personeel
en de pers gepresenteerd. Op dezelfde dag ziin de leden van de Raadscommissie Markt-Maas
geinformeerd over de plannen.

Op 18 september 2000 is tevens de inspraak jestart met een informatie/inspraakavond.

Op deze avond waren ca 90 personen aanwe:'ig.

Er zijn 12 reacties binnengekomen, waaronde - 6 van belangenorganisaties (bewoners/ondernemers
Kesselskade/Mariastraat, fietsersbond, woonkzur advies Groep, winkeliersvereniging grote
Gracht,Vereniging stadsvernieuwing Wyck, M athijsquartier).

Op 12 september 2000 is het aangepaste plar besproken met diverse ondernemers-en
winkeliersverenigingen.

Van de informatie/inspraakavond d.d. 18 september is een verslag gemaakt.

Samen met de inspraakreacties en een verslag van het overleg met de ondernemers en winkeliers, is
dit verslag “ ongeévalueerd” behandeld in de Raadscommissie Markt-Maas van 12 oktober 2000 en
zijn primaire reacties gegeven.

De inspraakreacties en de reacties van de Raiadscommissie zijn onderstaand gethematiseerd
opgenomen en voorzien van een reactie van het College.

1 Algemene opmerkingen

Reacties

Gubbelstraat 4 wordt gesloopt. Bewoners maken bezwaar tegen het plan.

Zijn van mening dat de gemeente een passen alternatief aanbiedt. Stellen de gemeente integraal
aansprakelijk voor alle schade die geleden wordt.

Eigenaren pand Kleine Gracht 19 en 19A maken bezwaar tegen sloop cq doorgang door hun pand.
Zijn niet genegen het pand te verkopen.

Men verwacht dat Rijkswaterstaat geen medewerking zal geven aan het laten zakken van de
Wilhelminabrug.

Reactie College
Met de huurders van Gubbelstraat 4 worden g::sprekken gevoerd voor een nieuwe huisvesting. Er is
reeds een concreet aanbod gedaan.

De getekende doorgang door pand Kleine Gra:ht 19/19A is indicatief en een wens voor de toekomst.
Exacte plaats kan worden aangepast en is afh ankelijk van ontwikkelingen waarop kan worden
ingespeeld. Uitgangspunt is minnelijke verwering.

Er is een principeovereenkomst met Rijkswaterstaat over het laten zakken van de brug. Met
medewerkers wordt over de plannen regelmatig overlegd.

2 Stedenbouwkundig, architectonisch concept.
Reacties
Wanneer komt de nadere uitwerking van de totale herinrichting openbare ruimte aan de orde?

Waar is de Florence-sfeer gebleven? Op eerder getoonde beelden zijn warme gemetselde
pleingevels te zien. Nu tonen de tekeningen koude glazen gevelbeelden en grote kantoorgebouwen
die niet in een kleinschalig centrum thuishoren. Architecten moeten zuidelijker denken.

Grote platte daken zijn niet typisch Maastrichts. en moeten vermeden worden.

Uitwerking heeft onvoldoende geleid tot een aantrekkelijk sithouet aan Maaszijde; forse inkrimping is
onontkoombaar.
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Vooraf overleg over de plannen met WAG-Maastric1t.
Aandacht voor de in-uitgang van fietsersparkeergariage op de Markt; geen lelijk gat.
Aandacht voor wind en tocht op het binnenplein.

Eigenaren Gubbelstraat 32-34 zijn van mening dat ce Raadzaal het uitzicht op de Markt wegneemt.
Verder wordt het uitzicht negetief beinvioed door de enorme hoge massa die direct aan de overzijde
wordt gebouwd. De inkijk neemt sterk toe; privacy nizemt af; grote gevoigen voor de belevingswaarde
van het pand.

Komen er naast winkels ook café’s en restaurants?
Het aantal paviljoens op de Maasboulevard beperken tot twee of drie.

Reactie College
De totale herinrichting van de Maasboulevard en de Markt e.o. wordt in 2001 opnieuw aan de
inspraak voorgelegd. Vooraf zal met belanghebbenden overleg worden gevoerd.

Het nu voorliggende plan wordt gekenmerkt door een ensemble van diverse bouwblokken. Het grote
programma is daarmee vertaald in kleinere eenheden en sluit aan de randen goed aan op de
bestaande bebouwing. In het middengedeelte wordt et grootste deel van het programma weggezet
in hogere bouwvolumes. Het programma, maar ook ‘e huidige bouwtechniek, rechtvaardigen het
ruime gebruik van glas en de inzet van moderne ma-erialen en vormentaal.

Met de welstandmonumentencommissie zijn wij van mening dat hier een kwalitatief hoogwaardig
ontwerp is gerealiseerd. Met de toepassing van natuursteenmaterialen wordt goed aangesloten op de
verschijnigsvorm en uitstraling van de bestaande mcnumenten in de directe omgeving.

Typologisch sluit het plan nog steeds aan op het “Florence’-uitgangspunt. Het is echter nooit de
bedoeling geweest om historiserend te bouwen. In het verlengde van het gemeentelijk
architectuurbeleid dient ook de huidige periode een herkenbare en hoogwaardige bijdrage te leveren
aan het gezicht van het beschermd stadsgezicht.

Mede als gevolg van het dichtbouwen van het gat in de Markt wordt voor sommige panden het
uitzicht op de Markt weggenomen. De voorgestelde afstanden tot bestaande panden is vergelijkbaar
met grote delen van de binnenstad en leidt niet tot een verslechtering van de woon-en leefkwaliteit.
Het bouwbesluit is het toetsingskader.

Voordat het totale plan in de bouwvergunningsprocetlure wordt gebracht wordt het plan uitgebre_iq
getoetst op toegankelijkheid en bereikbaarheid. Met 'WAG-Maastricht zal hierover nog contact zijn.

Onderzoek naar windstromen op het binnenplein zal plaatsvinden.

In de programmering is ruimte voor horeca. Dit zal in verband met de nodige levendigheid
gestimuleerd worden.

Het aantal paviljoens op de Maasboulevard is nog onderwerp van studie. Komt in latere fase nog
terug in de inspraak. In verband met de onderhandelingen met van Stiphout en het vereiste vertrek .
tijdens de uitvoering van de tunnel moet voor van Stiphout nu wel een beslissing genomen worden in
de vorm van een brasserie en een tweetal paviljoens op de kop van de Maasboulevard nabij de St
Servaasbrug. Dit geldt ook voor Postma bij de aanlanding van de Wilhelminabrug.
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3 Verkeersaspecten

Reacties

Gubbelstraat met de grote aantallen bussen tlijft discussiepunt.

Laat de streekbussen vanaf Wyck op de brug bij de splitsing linksaf slaan richting Kesselskade in
plaats van rechtsaf door de Gubbelstraat.

Men wenst vo6r de komende Raadsvergadering een kopie van een deskundig rapport inzake de te
verwachten verkeersbewegingen in de Gubbelstraat met de daaruit voortkomende
luchtverontreiniging en lawaaioverlast.

Aandacht voor laden en lossen door Gubbelstraat, wanneer deze tijdelijk eenrichting wordt.Bocht van
Hasseltkade-Gubbelstraat lijkt te krap.

Wilhelminabrug voor normale autoverkeer afsluiten. Afrit rechtsaf kan, indien later nodig voor
openbaar vervoer, aisnog aangelegd worden.

Tijdens de uitvoering vanaf fase 3 en na gere:xdkomen van het Markt-Maasproject kan het normale
autoverkeer niet meer via de Wilhelminabrug naar Wyck. Alleen nog mogelijk via Noorderbrug en
Kennedybrug.

Het stadsdeel Wyck komt daardoor in een geisoleerde situatie terecht met onaanvaardbare gevolgen
voor bewoners en ondernemers.

Het binnenplein nodigt plannenmakers uit om in de toekomst verkeer over de Wilhelminabrug
rechtdoor te trekken naar de Markt.

Pleidooi om het OV tijden de werkzaamheden aan de brug (3 weken) dichter bij het centrum te laten
halteren (Achter de Barakken is te ver weg).

Bezwaren tegen de tijdelijke bussen door de Floenderstraat. Andere route zoeken.
Omdat bussen herhaaldelijk in Hoenderstraat voor overstekende voetgangers uit Muntstraat moeten
stoppen ontstaan opstoppingen.

Wie stelt de parkeertarieven vast?

Compensatie voor vervalien parkeerplaatsen 'Nithelminakade aan de oostzijde van de Maas,
waardoor een veelvoud van ritten over de Maas voorkomen kunnen worden.

Ca 100 parkeerplaatsen worden niet meer teruggebracht; suggestie om van Gend en Loosterrein
permanent als P&R in te richten.

Eén ingang/uitgang voor auto's en voetgangers is te weinig en onverantwoord.
Bewoners/belanghebbenden Kesselskade plei-en voor tweede uitgang aan de zijde van de
Maasboulevard en voor een goede bewegwijz 3ring naar Maasboulevard, Kesselskade en Mariastraat.
Er moet een tweede in en uitgang van de parkeergarage komen.

Tijdelijke voetgangersuitgang van de ondergrc ndse parkeergarage moet 0ok toegankel_ijk zijn voor
mensen met een handicap, rolstoelen etc en mensen met kinderwagens. Komt er een lift?

Parkeergarage heeft slechts één trappenhuis ¢.q. liftenschacht en géén nooduitgang. Is dat wel
verantwoord?

Pleidooi om parkeergarage 24 uur open te ste len.

Er worden files verwacht in de tunnel naar de jarage. Komen er ventilatietorens en rapporten ter
zake?
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Pleidooi voor laden en lossen vanuit de tunnel naar meerdere winkels.
Mogen gastanks in de tunnel rijden; is vervoer van nevaarlijke stoffen verboden?

Is er voldoende ruimte in de tunnel voor hulpvoertuigen bij calamiteiten en zijn er voldoende
vluchtroutes?

Pleidooi voor een (over Hoenderstraat en over de Nlarkt doorlopende) herkenbare verbinding, met
een scheiding van fietsers en voetgangers, die aan beide uiteinden logisch en soepel aansluit op het
overig fietsnetwerk.

Fietsverbindingen over en onder het plein door mogelijk maken.
Recreatieve fietsroute over lage kade.

Laad en losplaats voor touringcars (max 10 minuter) werkt niet. Touringcars meer tegemoet komen.

Reactie College

Omtrent de lijnvoering van het openbaar vervoer binnen dit plan is na veel discussie al eerder beslist.
Dit is overigens ook al gebeurd bij de vaststelling ven het Openbaar Vervoerplan. Het heeft geen zin
om streekbussen vanaf de brug via de Kesselskade te laten rijden. Slechts een enkele lijn zou daar
profijt van hebben; de anderen worden hierdoor in een totaal verkeerde richting gestuurd. Overigens
zou het voordeel van enkele bussen minder in de G ibbelstraat niet opwegen tegen het nadeel van
busverkeer op de Kesselskade, die in principe autov rij wordt.

Onderzoek in het kader van de wet geluidhinder en mogelijke hinderbeleving als gevolg van de OV-
as wordt momenteel uitgevoerd, waarbij tevens worit gekeken naar eventuele noodzakelijk
maatregelen.

Door de krappe bocht blijkt het inderdaad niet moge lijk vrachtverkeer via de van Hasseltkade naar de
Gubbelstraat te laten rijden. In overleg met belanghi:bbenden wordt nog gekeken naar een oplossing
op maat. De meest voor de hand liggende lijkt te zijn om verzorgend vrachtverkeer vanaf de Markt in
tegenrichting toe te laten waarbij gezorgd moet worcen voor een keermogelijkheid halverwege de
straat.

Over het toelaten van autoverkeer op de Wilhelminabrug vanuit de richting Wijck in de richting
Maasboulevard-noord is reeds eerder beslist. Een heroverweging wordt gemaakt bij een nu nog
lopende studie over het Maaskruisende verkeer. Het lijkt aannemelijk dat eventuele effectuering niet
eerder plaats zal vinden dan op het moment dat eldi:rs de Maaskruisende capaciteit is uitgebreid.

De autoverbinding via de Withelminabrug naar Wijc< vervalt inderdaad waardoor Wijck vanaf de
Maasboulevard minder direct bereikbaar wordt. De «lternatieven via de Noorderbrug en Kennedybrug
en vervolgens via de P-route-oost is echter een geschikt alternatief, waardoor o.i. geen sprake zal zijn
van een Wijcks isolement met onaanvaardbare gevolgen voor bewoners en ondernemers. Hierbij de
aantekening dat de bewuste ingreep al zeer lang dee¢l uitmaken van de plannen en hierover nog
nimmer een protest is vernomen.

Men kan toekomstige plannenmakers nimmer de ka1s ontnemen de Wilhelminabrug rechtdoor te
trekken naar de Markt en daarmee min of meer de t estaande situatie te herstellen. Gelet op de
krappe ruimte van het binnenplein en de voortzetterde trend voor vergroting van
voetgangersgebieden lijkt ons dit echter niet realistis ch.

Het laten halteren van de bussen ter hoogte van Achter de Barakken in de drie weken periode dat de
Wilhelminabrug voor alle verkeer is afgesloten zien wij toch als de meest realistische. Voor een zo
korte periode moet de extra loopafstand naar de Markt acceptabel zijn. Het doortrekken van de
bussen met een lus naar de Markt betekent dat voor passagiers die niet op de Markt hoeven te zijn
nog een extra omweg naast de omleiding via de Noorderbrug wordt geintroduceerd. Tevens moeten
alle bussen nog meer extra afstand (=kosten) afleggen. Tenslotte is dit ook niet aantrekkelijk voor
bewoners van de Boschstraat die in die periode met ca. 200 bussen per uur het dubbele aantal
krijgen. De lijnvoering van bus 3 en 4 blijft gehandhaafd.

Voor de tijdelijke omleiding van het busverkeer via cle Hoenderstraat bestaat geen reéel alternatief.
Alle andere opties leiden tot vastlopen van bussen in het (werk)verkeer of tot lange en drukke
omleidingen. Het verwachte conflict (oponthoud) tussen het busverkeer en overstekende voetgangers
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ter hoogte van de Muntstraat zal met het nodigje onderlinge samenspel wel meevallen. De situatie is
qua intensiteit van bussen en voetgangers vergelijkbaar met de huidige oversteek bij het begin van
de Grote Gracht - centrale bushalte. Ook daar verloopt het samenspel vrij probleemloos.

De parkeertarieven worden in overleg met de 2igenaren vastgesteld en afgestemd op het
parkeerbeleid..

De compensatie voor de te vervallen plaatsen op de Wilhelminakade wordt met 200 plaatsen
gerealiseerd onder Markt-Maas. Dit is in dit geval de meest praktische enfin meest gunstigste
oplossing.

Het parkeren op het van Gend & Loosterrein gaat dienst doen als opvang van vervallen
parkeerplaatsen in de binnenstad tijdens de bouw. Vooralsnog achten wij het niet realistisch om vanaf
hier een shuttledienst met busjes naar het centrum te onderhouden. De inzet hiervan is een kostbare
zaak, waarbij te verwachten valt dat hiervan toch niet veel gebruik wordt gemaakt. Dit heeft 0.a. te
maken met de relatief korte afstand tot het centrum. De Boschstraat en de Grote Gracht liggen met
500 meter nog op een redelijke loopafstand. Bezoekers die niet zover wensen te lopen, kunnen
gebruik maken van de nabij het terrein gelege 1 bushalte waarvandaan straks in hoge frequentie
bussen naar de Markt rijden. Overigens zijn ook de Griendgarage en de garage in de Noordknoop (in
combinatie met de nieuwe voetgangersbrug) aantrekkelijke alternatieven.

De parkeergarage heeft 2 4 3 in-/uitgangen voor auto’s. Dit is voldoende. De centrale
voetgangersuitgang wordt meer oostelijk gesit.ieerd waardoor een gelijkwaardige oriéntatie ontstaat
naar de Muntstraat en de Maasboulevard. Dit in relatie tot het verbeteren van de verblijfskwaliteit van
de Kesselskade geeft voldoende garanties voor loopstromen. De parkeergarage heeft meerdere
trappenhuizen, nooduitgangen en liften. Een en ander volgens richtlijnen en overleg met brandweer
ed.

Een 24-uurs opening van de M/M-garage is ock ons streven. Na overleg met partijen wordt u over het
resultaat hiervan geinformeerd.

Filevorming in de tunnel wordt niet verwacht. tr komen geen ventilatietorens. De tunnel wordt
geventileerd met ventilatoren conform voorsctriften en overleg brandweer.

Het laad- losperron onder het complex met ee1 toegang vanuit de tunnel is uitsluitend te gebruiken
voor bevoorrading van de functies in het complex zelf. Het is redelijkerwijs niet mogelijk te maken dit
voor ruimer gebruik in te zetten.

Het vervoer van gevaarlijke stoffen door de tunel is verboden. Voertuigen die op LPG rijden zijn wel
toegestaan.

Vanuit de tunnel zijn viuchtroutes opgenomen. Met brandweer en politie worden ook andere
veiligheidsvoorzieningen bij calamiteiten besproken.

Een adequate fietsverbinding via Kesselskade, Hoenderstraat en Markt aansluitend op het overige
fietsnetwerk wordt onderschreven. Dit is ook a vastgelegd in het recente Fietsverkeersplan. Het is
duidelijk dat uit cogpunt van veiligheid in de heringerichte ruimte een afdoende scheiding tussen
voetgangers en fietsers nodig is.

Een recreatieve fietsroute over de lage kade is; nu niet aan de orde. De lage kade moet bij uitstek een
gebied worden waar ongehinderd geflaneerd kan worden en waar zich veel voetgangers zullen
ophouden. Dit zal bijv. zeker het geval zijn nabij de aanlegsteiger van Stiphout. Het is daarom niet
aan te bevelen om de lage kade voor fietsers open te stellen, c.q. voorzieningen te treffen die de
toegang tot de kade voor fietsers vergemakkelijken omdat dit veel hinder kan opleveren en de
belevingswaarde aantasten. Mocht in de toekomst bij verdere herinrichting van de Maasoever in
zuidelijke en noordelijke richting de wens nog :aanwezig zijn dan kan deze optie worden onderzocht
en worden nagegaan of hiervoor voldoende ru mte is. Voldoende ruimte om een veilige scheiding of
menging van fiets en voetganger te bewerkstelligen. Dit speelt 0.a. op het smalle gedeelte ten zuiden
van de St. Servaasbrug en bij de onderdoorgangen van beide bruggen. In het verlengde hiervan
wordt ook de door de heer Bedaux bepleite fie:sdoorgang via de lage kade tussen van Hasseltkade
en Kesselskade, ter vervanging van de doorgang over het Maasplein, afgewezen. De fietsstroom
tussen van Hasselt- en Kesselskade is weliswzar klein van omvang maar in het fietsnetwerk wel
essentieel. De koppeling via de lage kade ond-r de brug door wordt een onlogische, gekunstelde
verbinding die weinig begrijpelijk is. Wij menen dat met een dergelijke ingreep meer schade aan het
totaal wordt gedaan dan met een verbinding byveniangs. Met fietsers bovenlangs kan als vergelijking
dienen de situatie op het OLV-plein alwaar ook. geen sprake is dat fietsers de belevingswaarde
aantasten.
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Binnen het plan bestaat geen ruimte om touringcar; langdurig te laten parkeren. Het is dus een
noodzaak dat ter plaatse slechts in- en uitgestapt kan worden en doorgereden wordt naar een wat
verder gelegen parkeerplaats. Met goed overleg en met handhaving moet dit te realiseren zijn.
Overigens, chauffeurs die zich hier niet aan houden duperen eigen collega’s.

4 Gemeentelijke huisvesting
Reacties
Waarom publieksbalies op de eerste verdieping.

Voor wie is restaurant op de tweede verdieping.

Het is bedrijfseconomisch verstandig om alle ambtenaren onder één dak te brengen. Transparante
oversteek is een symbool van een verkrampte poging hiertoe.

Is in Markt-Maas ook ruimte gereserveerd voor de :sociale dienst?

Reactie College

Reeds eerder is aangegeven dat het lokaliseren va1 de balie’s op de begane grond ten koste gaat
van de best gelegen commerciéle functies, waardoor een essentieel deel van de opbrengsten gemist
wordt. Dit maakt het project onhaalbaar. Vanaf de ontvangstbalie op de begane grond aan de
Maaszijde is een ruime trap naar de eerste verdiep ng ontworpen en zijn voldoende liften gepland.
Het restaurant op de tweede verdieping is bedoeld voor gemeentepersoneel.

Reeds eerder is besloten om niet alle personeel in Markt-Maas onder te brengen. Sociale Zaken blijft
apart gehuisvest.

5 Commerciéle functie/branchering

Reacties
Wat zijn de financiéle gevolgen als Bijenkorf niet ir Markt-Maas wordt opgenomen?

Nu Bijenkorf niet komt in het project andere voorzieningen opnemen, zoals een bioscoopcomplex,
Cinecafé, CineKidz, Webcafé, dependance van he! Bonnefantenmuseum of een cultuurcafé.

Doordat de Bijenkorf nu niet komt wordt Markt-Maas het einde van een uitstulping in het
kernwinkelgebied. Men wenst een oplossing voor d t probleem.

Er bestaan grote twijfels over de haalbaarheid van het winkelgedeelte, gezien de huidige leegstand in
het centrum.

Het project kent een griezelig hoog rendement (woekerwinst). Het is gewenst om over
vestigingsmogelijkheden en prijzen concrete gegevens te verschaffen, teneinde andere partners dan
ketens voldoende tijd te bieden om eventueel hun hedrijf te verhuizen.

Reactie College

Reeds vanaf de start van het Markt-Maasproject is een van de voorwaarden dat voor het realiseren
van het project het essentieel is dat voldoende trekkracht aanwezig is en dat deze voor de aanvang
van de realisatie veilig is gesteld in de vorm van ée:n formule (warenhuis) of een combinatie van
formules, de zogenaamde multitrekkervariant.

Vanaf het begin is dus niet alleen gemikt op de Bije:nkorf.

Door de omvang is voldoende trekkracht aanwezig. ook voor een aan de rand gelegen project.
Belegger en ontwikkelaar zijn van mening dat het froject Markt-Maas ook zonder de bijenkorf , een
goed winkelconcept kan leveren. De indeling van de bouwblokken kan vrijer en de kleinere schaal is
beter in te passen. De trekkers worden gegroepeer] aan een centraal binnengebied waarin de
koppeling met niveau -1, de historische kelders en de parkeergarage wordt gelegd. Financieel is het



)

2

|
éﬂ

blad 50 Bijlage : VI
Volgno. : 186 - 2000

nieuwe plan gelijkwaardig te houden. De opbrengst uit de winkels naar de kantoren en de infra is zelfs
iets verhoogd, waardoor een deel van de extre kwaliteit hieruit betaald kan worden.

Het is in detailhandelskringen niet gebruikelijk zich jaren tevoren definitief vast te leggen. De
afspraken worden gemaakt in de sfeer van intenties met ontbindende voorwaarden.

Een van de afspraken met de belegger is een vast rendement. De overige opbrengsten worden
teruggesluisd naar het project ter dekking van een deel van de huisvestingskosten en de
infrastructuur.

In onderling overleg wordt een brancheringsvoorstel voorbereid en voorgelegd aan de
brancheselectiecommissie.

6 Uitvoering

Reacties

Aandacht voor communicatie en goede bewegwijzering tijdens uitvoering.

Maak een goed actieplan. Bereikbaarheid in diaaiboek vastleggen.

Bereikbaarheid van het kernwinkelgebied zal in de jaren 2001 t/m/ 2006 uiterst moeilijk zijn. Tijdens
de uitvoering rekening houden met het waarborgen van een goede toegankelijkheid c.q.
doorgankelijkheid voor mensen met een handi:ap.

Bewegwijzering ook leesbaar voor mensen die Maastricht niet kennen.

PRIS moet meehelpen; is dit op tijd klaar?

Aan tijdelijke fietsvoorzieningen goede aandacht besteden en serieus toezicht houden.

Hoe komen voetgangers naar boven uit nieuws: parkeergarage tijdens de periode dat de winkels en
de kantoren nog gebouwd worden.

Uitvoering gastransportleiding c.a. in avonduren stuit op verzet. Boschstraat en Markt met veel
restaurants en andere horecazaken leven vooral na 18.00 uur. Boschstraat is breed genoeg om met
verkeersregeling het werk snel overdag uit te voeren.

Waar komen de gasstations, trafo en rioolpom)en.

Bouw het tunneldeel in twee fasen( eerst het noordelijk deel tot aan de Hoenderstraat en daarna het
zuidelijk deel) en binnen 1,5 jaar. Het verkeer kan in de eerste fase nog via de Boschstraat afgeleid
worden en in de tweede fase blijft de Markt bereikbaar via de Gubbelstraat en Kieine Gracht.

Laat een extern bureau de te nemen maatregelen tijdens de uitvoering toetsen op het gebied van
mobiliteit en logistiek.

Geplande uitvoeringsduur totale project is te lang. Men acht het mogelijk om het project binnen vier
jaar te realiseren.

Hoe wordt omgegaan met de vertraging indien archeologische vondsten worden gedaan?

Reactie College

Draaiboek met fasering werkzaamheden en maatregelen om de bereikbaarheid en daarmee ook het
functioneren te waarborgen is voorgelegd aan 'ie inspraak en de ondernemers. De reacties zijn
verwerkt in het aangepaste draaiboek.

Op basis van de verderop in deze nota aangegeven uitgangspunten voor de communicatie wordt het
draaiboek gecompleteerd met een communica-ieplan.

Extra aandacht zal nog worden besteed aan to::gankelijkheid , doorgankelijkheid voor mensen met
een handicap in dit draaiboek.

Het is duidelijk dat met de uitvoering van dit grote project in deze omgeving de bereikbaarheid onder
druk komt. Echter de uitgangspunten en de uitvoeringsfasering uit het “draaiboek” moeten voldoende
waarborg zijn.om binnen de mogelijkheden tot een zo viot mogelijke doorstroming te komen. Een
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adequate bewegwijzering en tijdige informatieverstrekking over omleidingsroutes e.d. maakt deel uit
van het uitvoeringstraject. Tijdens dit winterseizoen komt het PRIS gereed en dit zal ook bijdragen
aan verduidelijking. Onmiskenbaar is dat eveneens e nodige aandacht moet uitgaan aan de
doorgankelijkheid voor mensen met een handicap e dat ook oplettendheid is geboden t.a.v. het
fietsverkeer. Verkeerssituaties zoals onlangs tijdens het graven van proefsieuven op de
Maasboulevard moeten zeer zeker worden voorkomen.

Tijdens de bouw van de winkels en kantoren worden voorzieningen getroffen om de garage veilig te
kunnen verlaten via trappen en liften.

Het is duidelijk dat de aanleg van de gastransportleiding e.d. in de Boschstraat, Markt en
Hoenderstraat altijd overlast geeft, op welke dagen van de week en op welke tijdstippen dan ook. Er
zal nog seperaat met de betreffende belanghebbencen over de uitvoeringswijze worden overlegd. in
de Boschstraat wordt normaal overdag gewerkt. Uity oering Markt/Hoenderstraat in de weekenden
i.v.m. voorkomen hinder verkeer. De leidingen komen in de asfalt te liggen; niet in de stoepen. Het
gasstation komt in de middenberm van de Maasbou.evard ten noorden van de M.Grachtstraat
alsmede in de Maasboulevard -zuid naast de tunnel en onder het pleintje ter zijde van de
Vissersmaas. Aldaar komt ook een traforuimte en rivolpompgemaal.

De voorgenomen fasering van de tunnelbouw is gericht op een zo viot mogelijke realisatie, waardoor
de Maasboulevard als autoroute weer snel in gebruil: kan worden genomen. Vandaar dat begonnen
wordt aan het middendeel, door de twee verdiepingen het meest bewerkelijke, waarna allengs de
bouw wordt uitgebreid met de aansluitende tunnelde en. In de tussentijd vinden langs het hele tracé
allerhand bijkomende werken plaats, zoals bijv. sloo >werk. Het gehele tracé is daarbij ook nodig voor
aan- en afvoer. Met het voorgesteide alternatief zou de bouwtijd langer duren en daarmee de overlast
en tenslotte ook de kosten hoger uitvallen.

De te nemen maatregelen tijdens de uitvoering zijn naar onze mening afdoende. Deze zijn met
diverse belanghebbende pattijen besproken (stadsbuis, politici, provincie, regiovervoer) wat niet heeft
geleid tot belangrijke bijstelling. Ook vanuit de insprzak is geen wezenlijke kritiek naar voren
gebracht. Er mag van worden uitgegaan dat de interne deskundigheid tesamen met de zienswijze van
direct omwonenden en gebruikers, juist ook in een zo specifieke gebied, voldoende waarborg geeft
voor een zo optimaal mogelijke aanpak. Er wordt ge2n additionele meerwaarde verwacht van externe
adviezen.

De geplande uitvoeringsduur is gebaseerd op deskundigheid van met deze materie bekende
adviesbureau’s. In de planning is geen ruimte meer cle uitvoeringstermijn in te korten. In theorie
bestaat die mogelijkheid nog wel als de aannemer a:n wie het werk gegund wordt een alternatief
weet te bedenken.

Tijdelijke fietsvoorziening wordt aangelegd in de Mariastraat en wordt bewaakt.

De totale werkzaamheden zijn met archeologische dr2skundigen doorgenomen. Een plan van aanpak
archeologie is eerder beschreven.
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De gemeente vindt het belangrijk U als omwonende F
goed te informeren over het bovwplan Markt-Maas.
Vandaar deze eerste brochure. ‘
In de expositiervimte van Stadskanfoor | staat de maquette ‘
van het plan. Bij het loket SOG van de Stadsbalie

(telefoon 350 45 80) is actuele informatie verkrijgbaar

7/ \
Gemeente Maastricht _\__ Ny -



1. Markt-Maas is. bedoeld
voor de eeuwigheid

De realisering van het Markt-Maas project is weer een stap
dichterbij gekomen. Na de inspraakreacties op het voorlopig
ontwerp is het plan op onderdelen fors aangepast.

Het project is er niet goedkoper op geworden, maar sluit wel
beter aan bij de stad, zo concluderen de architecten en het
beleidsteam Markt-Maas. Louis Prompers, directeur van de:
dienst Stadsontwikkeling en Grondzaken en Markt-Maas
projectmanager Hub Winkens geven een toelichting.

2. Veranderingen en financién

Nieuwe aanblik

. . . " . van Maastricht tot
De maquette van het Markt-Maas project heeft een flinke yiedaantewisseling ondergaan. De raadszaal is en met Marktplein

verplaatst van de Maaskant naar de Marktzijde. De Gubbelsitraat is recht getrokken en iets verplaatst. De
geplande parkeergarage aan de Wilhelminakade vervalt. Hicrdoor krijgt de centrale parkeergarage maar
liefst 1150 plaatsen in plaats van de geplande 950. En wat de infra-structuur betreft, wordt de tunnel
onder de Maasboulevard langer en gaat de boulevard er heel anders uitzien dan eerst gepland.
Budgetneutraal lukt dat allemaal niet. Drie zaken maken Mz rkt-Maas duurder.Wat materiaalgebruik
betreft, is het project op een hoger kwaliteitsniveau gaan zitten. Een post van negen miljoen gulden.

De verlengde tunnel kost achteneenhalf miljoen extra. En e Maasboulevard, die eerst sober zou
worden ingericht, gaat nu voor veertien miljoen guiden op e schop. Dat betekent dat er voor
Markt-Maas nog dekking moet worden gevonden voor ruim vijftig miljoen gulden.

Gevel Maasziide
met entree voor
de gemeentelijke
organisatie

s e o Gevel Marktzijde

BRI ERTEL

RYRIENTEE




3. Win:fpun}en

Daar staat veel tegenover, benadrukt Louis Prompers: “De verschijningsvorm past beter bij het monu-
mentale stadsbeeld. Markt-Maas wordt echt opgenomen in het functioneren van de stad. We willen dat
het winkelend publiek het gevoel krijgt dat Markt-Maas een vanzelfsprekend deel van de stad is. Het gaat
niet alleen om de verschijningsvorm. Markt-Maas moet in z'n functioneren ook een logisch onderdeel zijn
van het totale binnenstadsgebeuren.Als je er verblijft, moet je het gevoel krijgen dat je in het
Maastrichtse kernwinkelgebied bent. Het is niet de bedoeling dat Markt-Maas als een nieuw, apart
winkelcentrum wordt ervaren.We hebben ge koerst op de kracht van de stad. De huidige aanpak past
beter bij het stedelijk weefsel dat er al ligt, hoewel het gebouw natuurlijk een onderscheidende kracht
heeft. Het blijft een bijzonder bouwerk, maar het is in een logischer concept geplaatst.”

Veel is veranderd, maar de e VY S TR T T T e
hoofdstructuur van het ‘vastgoed’ .

is gehandhaafd. De twee hoofdge- =
bouwen tussen Markt en Maas
vormen nog steeds het zoge-
naamde binnenplein. Hier komen
de meeste winkels. De entree van :
de gemeente ligt nog steeds aan
de Maaszijde. Op de winkels zijn
de nieuwe gemeentelijke kanto-
ren gesitueerd, op de tweede
verdieping verbonden door een

transparante oversteek.Via een - e 7T
schuine passage door de be- 2oNET
staande panden op de hoek et
Muntstraat/Hoenderstraat wordt QE ;
het bestaande winkelcentrum Ranipit
verbonden met het nieuwe 1 %% ’
binnenplein. =i O | |
s G e
-—-"‘"

i UEE e

Totaalplan r.iet twee hoofdgebouwen en [l binnenplein

4. Typisch Maastricht

Er is veel water door de Maas gestroomd vo or de vernieuwde opzet op tafel lag. Hub Winkens noemt de
ontstaansgeschiedenis van het project zelfs e2n worstelproces.Verschillende architecten keken sinds
1992 naar de mogelijkheden van de plek, een gezichtsbepalend onderdeel in het Maastricht van de
toekomst. Het nieuwe aanzicht voor de Markt en de westelijke Maasoever was een historische opgave.
Betrokkenen waren zich daarvan bewust en durfden regelmatig van concept te veranderen.

Zo werd het idee van een overdekt winkelce ntrum, een soort grote passage, losgelaten. Naast de
Belgische architect Bruno Albert werd Jo Coenen betrokken bij het project om, zoals Hub Winkens
het noemt, “even los te komen van het gekoien traject”. Coenen had al een studie gedaan naar de
Maasoeveérs. Met hem kwam het beleidsteam tot de conclusie dat een overdekte passage veel beter
plaats kon maken voor een typisch Maastrict ts winkelcentrum met bijvoorbeeld open pleinen en
pleintjes. Dit hoewel beleggers en ontwikkel:ars een overdekt winkelcentrum a la de Heuvelgalerie in
Eindhoven best zagen zitten.




Hub Winkens legt uit waarom er toch voor een
eigenzinnige oplossing is gekozen:

“We hebben die overdekte oplossing weggelaten
om beter te kunnen aansiuiten op de kwaliteiten
van het kernwinkelgebied.

Ook de hele Maasboulevard is er uiteindelijk
bijgehaald. Dat is het gevolg van een ontwikkelings-
en denkproces dat samen met de architecten heeft
plaatsgevonden. Door al dat evalueren en herover-
wegen duurt het allemaal wat langer.

Maar nu is wel het uur gekomen dat we zeggen:
dit is een goed plan”

Tweede verdieping
ra idszaal restaurant vergadercentrum transparante oversteek

G

GO e

De stap om tot een langere tunnel onder de
Maasboulevard te komen noemen Winkens en
Prompers een “hele zware”, ook om financiéle
redenen.

In de aangepaste opzet is de relatie tussen stad en
Maas geintensiveerd. Zo komen er meer
oversteekmogelijkheden.

De noordzijde van de Maasboulevard dient een
vergelijkbare verblijfskwaliteit te krijgen als het
zuidelijk deel en moet een goede aansiuiting
krijgen bij de stedenbouwkundige ontwikkelingen
bij Sappi en het Bassin. Aanpassingen die volgens
Hub Winkens bijdragen aan

een “kwalitatief hoger eindschot”.

Eerste vzrdieping met aan de zuidoostkant publieksbalies van de gemeente.

Gevel binnenplein zuidzide (architect Bruno Albert).

(&}



Gevel binnenplein Noordzijde (architect Jo Coenen).
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TES 97 &L T

5. Politiek draagviak

Hoewel de politieke besluitvorming nog volgt, blijkt uit de eerste reacties van de raadscommissie
Markt-Maas dat er draagvlak is voor de aanpassingen. Louis Prompers is er blij mee: Er is de bereidheid
een gezamenlijke verantwoordelijkheid te nemen om daar een goede invulling aan te geven. Algemeen
vindt de commissie dat er een kwaliteitsslig wordt gemaakt en dat we langs die lijn moeten blijven
doorredeneren. Eén commissielid verwees naar ons stadhuis uit de zestiende eeuw.Als toen geen
hoogwaardige natuursteen en hardsteen vraren gebruikt, wat zou er dan voor een gebouw staan!

Nu zijn we er apetrots op. Langs die lijn moeten we nu ook durven te redeneren voor Markt-Maas,
zodat de volgende generatie trots is op wzt we daar hebben neergezet.

Bij de raadscommissie bespeur ik de gedrevenheid om er echt iets goeds van te maken.Alle inbreng en
commentaar geven blijk van actieve betrol kenheid. Het gezamenlijk en parellel optrekken in de plan-
ontwikkeling zowel ambrtelijk (mt-centraal als bestuurlijk (college) en politiek (raadscommissie) leidt tot
een kwalitatief beter product van ons aller.”

6. Monument

Gaande het proces, zegt Louis Prompers, kom je er achter dat je maar één keer de kans krijgt om het
goed te doen. Markt-Maas is een programrna van meer dan dertigduizend vierkante meter. Een zware
opgave. Markt-Maas mag zich fors manifesteren, maar de inzet is om de randen te laten aansluiten op de
stad. Met de winkels en woningen daarbov :n is ook de vriendelijkheid functioneel ingezet, zegt de
directeur van StadsOntwikkeling en Groncizaken.

Hij vat Markt-Maas samen als een duurzaain, goed in de stad ingeplant project. Bewust is het programma
van eisen niet opgezet vanuit de huidige mirktomstandigheden met al z'n hypes en ups en downs.

Louis Prompers:“We wilden niet aan kort¢-termijn-denken doen.We hopen dat de volgende generatie
Markt-Maas tot monument verheft en het zo
een plaats geeft in de eeuwigheid. Dat is
absoluut onze inzet.We denken niet aan ecn
levenscyclus van veertig op vijftig jaar. Markt-
Maas is duurzaam. Dat is op zich een heel hoog
ambitieniveau. Dat realiseren ook de architec-
ten zich. Daarom hadden ze het er moeilijk
mee een eindplaatje te presenteren.Want 've
moeten nu wel ons ei leggen.Als je te lang
bezig blijft, ga je het project kapot praten.VVe
zijn nu in het stadium dat we moeten afronden.
Zeker het afgelopen half jaar voelde je ook bij
de architecten de overtuiging dat we het goede
concept te pakken hadden. We hebben ze
bewust de ruimte gegeven om vanuit hun eigen
vakdisciptine aan de slag te gaan. Zonder te
denken hoeveel programma er nu in moet.

De vraag was: zouden ze dan een ander plin
maken, om even door te testen of ze zich niet
te veel lieten leiden door de dertigduizend
vierkante meter ruimte die ze moesten
wegzetten.

We vroegen ons namelijk af, of dat het obs:akel
was om tot het goede plan te komen””

Eerste tekenen van een bouwput. De proefsleuf die werd gegraven ter
hoogte van Bistro Postma. Archeologen zoeken naar de oude kadewand.



7. Hoe verder? -

Het aangepaste plan wordt nog eens voorgelegd aan de ir sprekers. De uitvoering nog eens terug-
gekoppeld naar de ondernemers. Maar het definitieve ont verp krijgt nu langzaamaan gestalte.

De financién moeten nog definitief worden uitgekristalliseerd. Er volgt nog een laatste onderhandelings-
ronde met de private partner. En over een subsidie van provincie of rijk voor een totale dekking wordt
nog gepraat. De bedoeling is dat het Markt-Maas project i1 december dit jaar aan de gemeenteraad
wordt voorgelegd. In het derde kwartaal 2002 wordt het .1uidige complex gesloopt. En als alles volgens
plan verloopt, is Markt-Maas voorjaar 2006 gerealiseerd.

Een operatie van jewelste. De draaiboeken over de faserir g, verkeerscirculatie, bereikbaarheid en
communicatie tijdens de uitvoering liggen al kiaar. De uitvoering van Markt-Maas begint met de aanleg
van de tunnel onder de Maasboulevard, die dan geruime tid in een enorm gat zal veranderen.

Het bereikbaar houden van de binnenstad zal grote inspar ningen vergen. Duidelijk is dat ook in
technische zin innova-tieve slagen gemaakt gaan worden. z'o duurt de aanleg van het nieuwe brugdeel
normaliter drie tot vier maanden. Maar een Zwitserse ingenieur hoopt de kius in drie weken te kunnen
klaren.”Al met al stelt Markt-Maas ons voor drie uitdagingen”, vat Louis Prompers samen.

“Goede stedenbouwkundige en architectonische oplossingten vinden, technisch innovatieve slagen maken
en tegelijkertijd de binnenstad bereikbaar houden terwijl we die in één grote bouwput veranderen””

8. Tijdelijke huisvesting

Tot dus ver is er nog geen besluit genomen over de tijdelijie huisvesting van de gemeente Maastricht.
Volgens planning staat de verhuizing naar de tijdelijke huisvsting in de zomer van 2002 op de agenda.
Een mogelijkheid voor die tijdelijke huisvesting is een nieuvs gebouw in Randwyck Verschillende door-
gerekende scenario’s zijn daarop gebaseerd. Het architecte bureau Gulikers & Snelder heeft een eerste

ontwerp gemaakt. Het gebouw zou worden gesitueerd teg:nover het nieuwe kantoor van ‘Beter Wonen’;

globaal dchter het MECC.

Het gebouw zal volgens moderne kantoorconcepten worden ingericht en biedt plaats aan de gemeente-
lijke diensten Stadsontwikkeling en Grondzaken, StadsBeheer en Facilitaire zaken, Bestuursdienst en
Onderwijs Cultuur Welzijn en Sport. Desgewenst kunnen er ook de publieksfuncties worden gehuisvest.
Dat hangt af van het al dan niet huisvesten van de publiekshalie in de binnenstad, bijvoorbeeld in de

Dominicanenkerk. Die beslissing wordt in het najaar genonien. Het ontwerp wordt nu verder uitgewerkt.

Daarna kan de besluitvormingsprocedure worden doorlop:2n en zullen alle mogelijke oplossingen
inclusief het WML-gebouw worden gewogen.

Volgens planning neemt de Raad in december alle besluiten over definitief ontwerp, nieuwe infrastructuur,

tijdelijke huisvesting en de inrichting.

Louis Prompers
(links):
“Markt-Maas stelt
ons voor drie
uitdagingen.

Goede steden-
bouwkundige en
architectonische
oplossingen vinden,
technisch
innovatieve slagen
maken en
tegelijkertijd de
binnenstad
bereikbaar houden
terwijl we die in
*’sn grote bouwput
veranderen.”



1. Het pro/écf

De realisatie van het Markt-Maas-project is een ingrijpende herstructureringsoperatie in het hart van de
binnenstad. Een operatie van grote omvang die zich over een lange periode van ruim viif jaar uitstrekt en
door de aard van het werk zijn weerslag heeft op de bereikbaarheid van de binnenstad en op de
verkeersafwikkeling.Voor wat betreft dit la: tste niet alleen in de nabijheid van het werk maar ook in
ruimere omgeving, op het hoofdwegennet.Tijdens de uitvoering van het werk moet de binnenstad
volledig blijven functioneren.

Uiteraard is het alleen al daarom gewenst dat het werk in zo kort mogelijke periode wordt geklaard.
Daarvoor is noodzakelijk dat voldoende werkruimte ter beschikking komt en dat de verschillende
bouwonderdelen qua fasering logisch in elkiar kunnen overgaan. In afstemming hiermee is het zaak
zodanige (verkeers)maatregelen te treffen, clat binnen de grenzen van de mogelijkheden de
bereikbaarheid van de binnenstad en de doorstroming rond het (werk)gebied zo goed mogelijk is
gewaarborgd.

Het project omvat in hoofd-
14 zaak de sloop van beide
: { stadskantoren en de parkeer-
; garage aan de Gubbelstraat,
waarvoor in de plaats een
‘ nieuw complex verreist. Dit
- - ' omvat een ondergrondse
' parkeergarage, een super-
markt, winkels, raadszaal en
" een nieuw stadkantoor.
Daarnaast wordt een groot
deel van de Maasboulevard
ondertunneld en wordt de
. Withelminabrug rechtstreeks
£ PR cro _ aangesloten op het nieuwe
' ' niveau van de Maasboulevard.
De gehele Maaszone vanaf de
. St.Servaasbrug tot aan de
] Maastrichter Grachtstraat
- wordt heringericht. Dit is ook
- het geval met de Hoender-
- straat, de Gubbelstraat, de
' Markt en de Boschstraat.

-

¥
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L g ot

Ny e De huidige fietsenstallingen
L . ' o _ op de kop van de St. Servaas-
- y e - brug worden opgeheven.

\ Y o Hiervoor in de plaats komt
- . . een ondergrondse stalling
3V naast de tunnel aan de zijde
van de Kesselskade.

© RS In deze nota wordt ingegaan
‘1.) : op de werkfasering en de

- e daaraan gekoppelde maat-
- regelen die getroffen moeten
- - worden om de bereikbaar-

\‘ heid van het centrum en

\ daarmee ook het functio-
N neren hiervan te waarborgen.

\\‘fi Markt / Maas
\ . Plangebied-Infrastructuur



2 Uifgangspunfén

Tijdens de bouw van de tunnel, waarbij de route Maasboulevard gestremd is, zullen elders op
hoofdwegennet geen werken plaats vinden die extra frustrerende gevolgen hebben voor het stedelijk
verkeer. Dit zelfde geldt ook tijdens het werk aan de VVilhelminabrug;

verkeer dat geen bestemming heeft in de omgeving van het project en hinder kan veroorzaken moet
worden geweerd,

zolang er geen vervangende parkeerruimte onder Markt/Maas is gerealiseerd dient parkeren op de

Markt en in de garage Gubbelstraat mogelijk te blijver;

* de doorstroming van het openbaar vervoer en de ber :ikbaarheid van de centrale halte op de Markt
(of directe omgeving) dient te worden gewaarborgd;

* voor het fietsverkeer dient de bereikbaarheid van de binnenstad en de stallingsmogelijkheden op peil

te blijven;

* it oogpunt van duidelijkheid voor de bezoeker diener tussentijdse wisselingen in verkeerscirculatie
zoveel mogelijk te worden voorkomen;

* het marktgebeuren op woensdag en vrijdag dient zoveel mogelijk in de huidige ruimte doorgang te
kunnen vinden;
specifieke aandacht is nodig voor taxi’s, verzorgingsver ceer en touringcars;
omleidingsroutes e.d. dienen d.m.v. bewegwijzering ade quaat te worden aangegeven;

*  op basis van een communicatieplan dienen bewoners, ondernemers, bezoekers en andere
belanghebbenden vooraf en gedurende de voortgang van het project goed te worden geinformeerd.

N

3. Hoofdopzet werkfasering .

In grote lijnen is de volgende werkfasering voorzien:

fase 0

fase |

fase 2

fase 3

fase 4

fase 5

fase 6

PM.

januari - mei 2001

mei 2001 - medio 2002
juli 2002

medio 2002 - begin 2004

begin 2004 - medio 2004

medio 2004 - eind 2005

vanaf 2006

(om)leggen nuts roorzieningen.Verplaatsen Stiphout en slopen
bebouwing Maaspromenade.Verplaatsen fietsenstallingen.

bouw tunnel.
zakken Wilhelmiabrug.

sloop stadskantc ren en bouw garage Markt/Maas.
Inrichting Maasozver incl. bouw paviljoens.

bouw Markt-Maus (winkels en kantoren) en
sloop garage Gubelstraat.

voortzetting bouw Markt-Maas en

nieuwbouw Gub»elstraat-noord.

Herinrichting Hc enderstraat, Gubbelstraat, Marke en
Boschstraat en inrichting overige openbare ruimte.

project is gereed.

Planning is onder voorbehoud. Aan de genoemde data kunnen geen rechten worden ontleend.



4. Te freffe;r maatregelen in fase O

In deze voorbereidende fase wordt het aaniegpunt van rederij Stiphout verplaatst naar de Maasoever ten
zuiden van de St.Servaasbrug tegenover de Graanmarkt (1).Aldaar worden voorzieningen aangebracht
om de bedrijfsvoering te kunnen voortzette:n. Het gaat hier om een tijdelijke verhuizing voor een
periode van ca. 3 jaar.

Met wat kleine wegaanpassingen wordt het mogelijk gemaakt bussen voor Stiphout en andere touring-
cars te laten parkeren op de Maasboulevar«| ten zuiden van de Graanmarkt. Hierin speelt mee dat vanaf
fase | de Maasboulevard rustiger wordt om dat ze vanaf dat moment is afgesloten voor doorgaand
verkeer (bouw tunnel). Zij blijft wel in gebruik voor werkverkeer. Omdat de doorgaande verbinding via
de Maasboulevard vervait kan op beide weghelften van de Maasboulevard-zuid een van de dubbele
rijstroken dienst doen voor het parkeren van touringcars.

De paviljoens van Stiphout en van Postma vrorden afgebroken.

De fietsenstallingen op de Maaspromenade/Kesselskade worden verplaatst naar de Mariastraat (2).
Hiertoe dienen terrassen aldaar te worden opgeheven.

Op het traject Boschstraat-

i zuid - Markt - Hoenderstraat
H dient een nieuwe gas-
& transportleiding te worden
H gelegd. Gelijktijdig wordt de
E warmwaterleiding vanaf Sappi
3 naar Markt-Maas gelegd (3).
1

De bedoeling is dit gefaseerd
uit te voeren over een
periode van zes weken begin
2001 uvitsluitend na 19 uur,
waardoor de verkeershinder
beperkt wordt. Gelijktijdig
dienen ook een tweetal
gasstations en een
traforuimte te worden
gebouwd alsmede een
ricolpompput.

i

In deze periode zal de huidige
verkeersafwikkeling niet
wijzigen.

1 verplaatsen Stiphout
2 verplaatsen fietsenstallingen
3 (ver)leggen Ieidingén

4 aanpassing kruispunt




5. Te freffen maatregelen in fase 1

Als gevolg van de bouw van de
tunnel is de Maasboule-vard
tussen Graanmarkt en M.
Grachtstraat bouwterrein en
dus afgesloten. Op de Wilhel-
minakade kan niet meer, of
slechts beperkt worden
geparkeerd, omdat de kade
nodig is als werkterrein (de
boten blijven wel bereikbaar).
Ook de Maaspromenade is
werkterrein.

De bereikbaarheid van de OLV-
parking geschiedt via de Maas-
boulevard-zuid. Die van de
Boschstraatgarage vanuit de
richting Bassin. Het parkeren
op de Markt en de Gubbel-
straatgarage is eveneens bereik-
baar vanuit richting Bassin en
vervolgens via de parallelweg
van de van Hasseltkade naar de
Gubbelstraat. Het eenrichting-
verkeer op de Gubbelstraat
wordt dus omgedraaid. Dir
geldt niet voor verzorgend
vreachtverkeer. Omdat de

bocht van de van Hasseltkade . .
naar de Gubbelstraat te krap is, -——mei 2001 - meaio 2002

mag dit verkeer vanaf de Markt -~medio 2001 - medio 2002
inrijden waarbij halverwege de 1\ rijrichting auto's

straat gekeerd kan worden. De
toe-gang naar de Markt wordt
verlegd (tegenover Grote ’ rijrichting bussen
Gracht). Het wegrijden vanaf de L = —
Marke blijft op de huidige plaats. /! afcluiting i -
De Markt is ook bereikbaar vanaf de Wilhelminabrug. De atvoer vanaf de Markt loopt via de Boschstraat
en de Wilhelminabrug. De afvoer van de garage Gubbeistraiit uitsluitend via de Boschstraat.

bouw tunnel -

Het openbaar vervoer blijft rijden via de Wilhelminabrug, waarbij de centrale halte voorlopig verlegd
wordt naar de kop van de Boschstraat. Een definitief besluit over de plaats van de centrale halte i.v.m.de
verlegging van de o.v.-as zal later worden genomen. Gelijktidig zal de huidige centrale bushalte op de
Markt gebruikt kunnen worden als taxi-standplaats. Deze tevindt zich nu op de Boschstraat. Regionaal
busverkeer dat in de huidige situatie nog gebruik maakt var de schakel Hoenderstraat/Gubbelstraat
tussen Wilhelminabrug en Maasboulevard is deze mogelijkheid nu ontnomen en zal zijn routing moeten
aanpassen.

Op de Kesselskade wordt het parkeren opgeheven en er komt eenrichtingverkeer (zuid-noord). In de
Hoenderstraat wordt het vrije fietspad opgeheven en blijft het huidige eenrichtingverkeer. Om sluip-
verkeer naar de Wilhelminabrug en de Boschstraat tegen t: gaan wordt op het Bat nabij de Eksterstraat
de doorgang naar de Kesselskade d.m.v. uitneembare palen afgesloten vanaf | | uur ‘s-morgens.

Op de van Hasseitkade wordt het grootste deel van het parkeren opgeheven en op de Kleine Gracht
wijzigt het eenrichtingverkeer en wordt oost-west.

Voor fietsers blijft de route Markt-Hoenderstraat-Kesselskiide-Servaasbrug/het Bat in twee richtingen
open.Touringcars parkeren op de Maasboulevard-zuid. ’




é. Te treffen maafregelen in fase 2

De tunnel onder de Maasboulevard is nu gereed en kan worden gebruikt voor het doorgaand verkeer.

In deze fase wordt het brugdeel boven d 2 Maasboulevard en de Wilhelminakade verwijderd, laat men het
resterende oostelijke brugdek zakken en worden de nieuwe V-delen van de brug tot aan het Maasplein
gemonteerd.Tijdens dit werk is de Wilhelminabrug gestremd voor alle verkeer.

In het belang van het openbaar vervoer i; een bouwmethode bedacht waarbij deze termijn zo kort
mogelijk wordt gehouden en in een rustize periode valt. Gepland hiervoor zijn drie a vier weken tijdens
de bouwvakvakantie in juli 2002. in die weken is het passagiersaanbod het laagst.

In die periode wordt het busverkeer omgeleid via de Noorderbrug. De centrumhaite komt tijdelijk op de

Boschstraat / A.D. Barakken. Het heeft te veel bezwaren bussen de Boschstraat-zuid op en neer tot aan
de Markt te laten rijden.

De garage Gubbelstraat en het parkeren op de Markt zijn uitsluitend bereikbaar vanaf de van
Hasseltkade; wegrijden via de Boschstraa..

B e can brug -

rijrichting autc's — = \\

... . . , ::;\-;g N Y ".
T ryrichting verzergingsverkeer - II——T Y
bussen via Noorderbrug o S
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7. Te freffen maatregelen in fase 3

In deze fase worden de stadskantoren gesloopt, wordt ter plaatse archeologisch onderzoek uitgevoerd
waarna de garage onder Markt-Maas wordt gebouwd. De afrit vanaf de Wilhelminabrug in noordelijke
richting wordt aangelegd. Begonnen wordt met de inrichting van de Maaszone en de bouw van de
paviljoens voor Stiphout en Postma.

Zodra dit werk gevorderd is en de nieuwe behuizing gere:ed is wordt Stiphout terug geplaatst en kan
ook Postma het nieuwe paviljoen in gebruik nemen.

De fietsenstalling op het Mariaplein kan worden opgeheven en naar de definitieve behuizing worden
gebracht.

De Kesselskade wordt bereikbaar voor touringcars die ter plaatse passagiers voor attracties aan de
Maaspromenade kunnen laten in- en uitstappen. Touringcars mogen dus uitsluitend zeer kort parkeren.
Lang parkeren zal buiten de binnenstad moeten gebeuren. Om te voorkomen dat ander verkeer na

I'l uur ‘s-morgens via de Kesselskade zal rijden, wordt he: Bat vanaf de Eksterstraat zgn. selectief
toegankelijk gemaakt met inzinkbare palen.

De bereikbaarheid voor het
parkeren op de Markt en de
garage Gubbelstraat blijft ;
hetzelfde als in de vorige fase. N '

Het openbaar busvervoer

wordt geleid vanaf de
Wilhelminabrug via de b
Hoenderstraat naar de Markt,
in beide richtingen.

De brug kan nog niet worden
gebruikt voor autoverkeer in
de richting stad.Verzorgings- :
verkeer vanaf de Kesselskade — — |
kan nu wel gebruik maken ’
van de brug.

Ook fietsers kunnen gebruik
maken van de brug.

De bewaakte stalling voér
Stadskantoor |l wordt

opgeheven.

Naar een vervangende
gelegenheid in de omgeving -
wordt nog gezocht.
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8. Te treffen }naa#egelen in fase 4

In deze fase is de garage onder Markt-Maas g:reed en opengesteld en verioopt het in- en uitrijden
hiervan via de tunnel. De afrit vanaf de brug in de richting KvK is gereed en kan worden gebruikt. Langs
de afrit wordt ruimte gereserveerd voor kort parkeren van touringcars (in- en uitstappen).

De bebouwing van Markt-Maas met winkels ¢ n kantoren wordt voortgezet en de garage Gubbelstraat
wordt gesloopt. Om die redenen wordt de Gubbelstraat afgesloten voor niet-bouwverkeer. Omdat
hierdoor de auto-verbinding met de Markt vervalt, de directe verbinding vanaf de Wilhelminabrug er niet
meer is en er overigens meer dan vervangence parkeergelegenheid is, zal het parkeren op de Markt
worden opgeheven. Hierdoor kan ook begonnen worden met de herinrichting van de Markt.

Voor het marktgebeuren op woensdag en vrijdag zal nog een gepaste oplossing worden worden gevon-
den.

Busverkeer blijft vooralsnog lopen via de Hoenderstraat.
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9. Te treffen mé#egelen in fase 5

In deze fase wordt de nieuwbouw aan de Gubbelstraat-nord opgetrokken terwijl ook de bouw van
Markt/Maas wordt voortgezet. Daarbij blijft de Gubbelstriat uitsluitend open voor bouwverkeer.

De verkeerscirculatie blijft als in de vorige fase.

Tegen het eind van deze fase wordt in vervolg op de herinrichting van de Markt de pleinruimte binnen
Markt-Maas en het Maasplein ingericht en vervolgens worden de Boschstraat, Gubbelstraat en Hoender-
straat heringericht.

Tijdens het reconstructiewerk zullen geen ingrijpende circulatiemaatregelen nodig zijn.

bouw winkels en kantoren
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10. Te freffen maaftregelen in fase 6

Het Markt-Maas-project is gereed.

De busroute loopt nu via de nieuwe Gubbelstriat. De Gubbelstraat mag ook gebruikt worden voor
verzorgingsverkeer. De verkeersrichting voor virzorgingsverkeer in de Hoenderstraat wordt omgedraaid
(richting brug).

De Kesselskade blijft selectief toegankelijk. D.w.z.: normaal open voor verzorgingsverkeer tot | | uur en
daarna selectief voor gerechtigden, o.a. touringcars met bestemming Maaspromenade en voor taxi's.

De selectieve toegankelijkheid geldt ook voor cle Markt, de Boschstraat, de Gubbelstraat en

de Hoenderstraat.
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